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Naturschutz
in Bayern eV.
An die
Gemeinde Furth
28.11.2021

lhr Zeichen: 13/2

Bauleitplanverfahren "Keramiksiedlung" der Gemeinde Furth - Friihzeitige Behérdenbeteiligung - T6B
Vollzug des Baugesetzbuches; Durchfiihrung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1
BauGB und der friihzeitigen Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB

(Unterlagen wurden uns per E-Mail am 19.10.2021 ibersandt)

Stellungnahme zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Keramiksiedlung” mit integriertem Griinord-
nungsplan auf den FI-Nrn. 726, 728 und 730, Gmk. Furth mit gleichzeitiger Anderung des giiltigen
Flichennutzungsplanes der Gemeinde Furth mit Deckblatt-Nr. 10

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Kreisgruppe des BUND Naturschutz bedankt sich fir die Beteiligung an dem o.g. Verfahren.
Wir nehmen wie folgt Stellung:

I

1. Indem Plangebiet sollen 4 Doppelhaduser, 2 Mehrfamilienhduser sowie 25 Einfamilienhduser (51
Wohneinheiten) gebaut werden. Bauland ist -auch in Furth- ein knappes Gut. Das Ziel, bayernweit
taglich héchstens 5 ha zu bebauen (Siedlungs-, Gewerbe- und StraRenbau) wird noch immer verfehlt.
Der Landverbrauch liegt derzeit noch bei Giber 11 ha pro Tag. Es ist tiberféllig, den Landverbrauch auch
im Rahmen des Wohnungsbaues in landlichen Regionen zu bremsen.

18 von 37 geplanten Einfamilienhaus-Grundstiicken sollen It. Planentwurf tiber 600 gm grol® werden.
Diese GrundstiicksgréRen sind nicht mehr zeitgemal. Wir schlagen daher eine Planung mit
GrundstiicksgréRen bis hochstens 600 gm flr Einfamilienhduser vor.

Zudem erscheint uns der Anteil von 25 Einfamilienhdusern in Anbetracht der Notwendigkeit des
Flachensparens zu hoch . Die Gemeinde Furth sollte auch hier mit gutem Beispiel voran gehen, und
mehr Doppelhduser oder Dreispdnner einplanen, anstatt Doppelhauser auf lediglich 6 Parzellen
vorzusehen.

2. Nach der Fertigstellung des Baugebiets ist damit zu rechnen, dass Familien mit insgesamt bis zu 100
Kindern dort wohnen werden. Daraus ergibt sich Bedarf fiir einen wohnungsnahen 6ffentlichen
Kinderspielplatz. Weshalb ein solcher nicht eingeplant werden soll, ist nicht nachvollziehbar.

Wir regen an, die Planung entsprechend abzuandern.

3. InZiff. 3.2. der Begriindung zum Bebauungsplan ist angegeben, dass das Planungsgebiet nach Siiden
abfalle. Dies entspricht nicht den tatsdchlichen Gegebenheiten. Es fallt -wie aus den eingezeichneten
Hohenlinien des Lageplans ersichtlich ist- in etwa Richtung Nordosten ab. Es kann unseres Erachtens
damit gerechnet werden, dass bei Starkregenereignissen Oberflaichenwasser und Erdabschwem-
mungen Uber das Planungsgebiet gespliilt werden. Dies sollte durch geeignete MaBnahmen verhindert
werden.



BUND Naturschutz in Bayern e.V. Kreisgruppe Landshut - Altstadt 105 - 84028 Landshut

II. Zur ,Begriindung Griinordnung” sowie ,,Umweltbericht” wird wie folgt ausgefiihrt:

1. Griinordnung

Zu Seite 4.

a)

c)

2.

Entlang der Grundstiicksgrenzen auflerhalb des Schutzstreifens soll eine 1-reihige einheimische
Hecke (ca. 2,5 m breit) als Eingriinung angepflanzt werden Dies halten wir fiir nicht ausreichend. Eine
einreihige Hecke erfillt die erwiinschten Funktionen nicht in ausreichender Weise. Sie bieten keinen
ausreichenden Sichtschutz, keine Unterschlupfmdglichkeiten fir kleine Wildtiere und zu wenig
geschiitzte Nistmoglichkeiten fiir Singvogel. Es steht geniigend Platz fiir eine zweireihige Hecke zur
Verflgung.

Auf die Anlage von Kiesgérten soll It. Festsetzungen aus Artenschutzgriinden verzichtet werden. Ein
solcher Verzicht ist auch aus Griinden des Bodenschutzes und um das Mikroklima nicht aufzuheizen
erforderlich. Dies sollte ergdnzend auf Seite 4 unten angegeben werden. AuBerdem bitten wir auch
zu erwdhnen, dass aus den erwahnten Griinden auch Schotterflachen nicht angelegt werden dirfen.
In den Festsetzungen zum Bebauungsplan (Dokument 210610 BBP Furth Keramiksiedlung — Entwurf
[11].pdf) ist unter Ziff. 2 der Festsetzungen zur Griinordnung erwahnt, dass ,flichendeckendes loses
Steinmaterial sowie Schiittungen (sog. Kiesgarten), welche keine Vegetationsschicht besitzen, nicht
zul3ssig sind.” Bitte hier auch Schottergarten erwahnen, da diese noch ,beliebter” sind als
Kiesgarten! Hier ist unseres Erachtens ferner das Wort ,,flichendeckend” zu konkretisieren, da das
Ausmal des ggf. Unerlaubten ansonsten nicht definiert und die Festsetzung wirkungslos ist.

Pro Baugrundstiick soll mindestens ein einheimischer Baum zu pflanzen sein, und zwar im
Vorgartenbereich. Die Grundstiicke sind — auBer diejenigen von Doppelhausgrundstiicken- samtlich
mit Gber 500 gm ausreichend groR fiir mehr Baume. Somit soll zur besseren Begriinung und aus
klimatischen Griinden (CO, -Absorption, Beschattung) die Mindestanzahl auf 2 festgesetzt werden,
vgl. hierzu auch Ziff. 8.1. ,Minimierung der Landschaftsbildbeeintrachtigungen durch Pflanzung von
ein bis zwei Bdumen pro Parzelle ...“. Um zu vermeiden, dass Koniferen gepflanzt werden, auch wenn
dies heimische wiéren, sollte es an dieser Stelle statt ,,Baum” heien , Laubbaum®.

Umweltbericht
Zu Seite 10/11:

a) 6.2.Schutzgut Arten und Biotope
Ein Vorkommen von Feldvogeln und Reptilien wird als unwahrscheinlich eingestuft. Dabei wurden
konkrete Untersuchungen hierzu nicht durchgefiihrt. Schon aus diesem Grunde verbietet sich die
getroffene Einstufung der Schwere der Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf diese Arten
mit ,,mittel”.

Aus eigenen langjahrigen Beobachtungen weiR die Unterzeichnerin, dass an sonnigen
Randstrukturen von Siedlungsbereichen (somit wohl auch eines Friedhofs, wie hier in
unmittelbarer Nahe) oder von intensiv genutzten Landwirtschaftsflachen z.B. die europarechtlich
unter Naturschutz stehende Zauneidechse durchaus noch immer vorkommt. Ohne spezielle
artenschutzrechtliche Prifung davon auszugehen, dass die Zauneidechse hier wahrscheinlich
nicht vorkommt, ist nah unserer Einschatzung nicht zul3ssig.

Ferner ist bezlglich der unter europdischem Vogelschutz stehenden Feldlerche entgegen der im
Umweltbericht vertretenen Ansicht (die durch nichts belegt wurde) im hiesigen Naturraum trotz
der bisher intensiven landwirtschaftlichen Nutzung des Plangebietes wahrscheinlich mit einem
Vorkommen zu rechnen. Entgegenstehende Untersuchungsergebnisse sind nicht genannt. Unter
L»Auswirkungen” auf S. 11 ist sogar festgehalten: ,,Dennoch riickt die Bebauung weiter in
Offenlandhabitate vor, wodurch sich die Kulissenwirkung auf benachbarte Offenlandlebensraume
erhoht und die Habitateignung sinkt.“ Somit ist ein Ausgleich auch hierfir erforderlich, welcher
unseres Erachtens jedoch nicht durch die vorgesehenen Ausgleichsflachen bzw. Abbuchung von
Okokontofliachen erzielt werden kann. Vielmehr ist die die Feldlerche beeintrichtigende
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Verschiebung der Kulissenwirkung der Bebauung und der Eingriinung durch
Forderungsmalnahmen fir die Feldlerche in der unmittelbaren Umgebung, méglichst an
geeigneten Stellen der Flurstiicke 726, 728 bzw. 730, in Form von dauerhaft anzulegenden und
Uberpriiften sog. Lerchenfenstern auszugleichen.

8.2. Ausgleichsberechnung

Es erfolgt teilweiser Ausgleich des mit diesem Bebauungsvorhaben geplanten Eingriffs auf
Okokontofliche Flst. 342 Schatzhofen durch Abbuchung von der dortigen Gesamtfliche. Die
Berechnung des Ausgleichsbedarfs wird von uns nicht in Frage gestellt, jedoch der Ausgleich als
solcher. Die Okokontofliche, insbesondere der dargestellte Ausgleichsbereich von 6.259,33 gm,
der von der Gesamtflache fir das Planvorhaben abzuziehen ist, besteht zum Teil aus
Geholzbestand.

Bisher wurde die erforderliche 6kologische Verbesserung der Okokontoflache nur auf einer
Teilflaiche derselben durch Anlage einer Streuobstwiese (s. hdndische Markierung im Bild unten)
erzielt. Sonstige 6kologische VerbesserungsmaRnahmen auf der Okokontoflache sind uns nicht
bekannt.

Ein Eingriffsausgleich kann nach unserer Auffassung nur dann durch die Abbuchung von 6.259,33
gm aus der Okokontofldche erfolgen, wenn diese insgesamt und nicht nur in einem Teilbereich
Okologisch aufgewertet wurde oder wird. Dies ist flr uns nicht erkennbar, sodass wir keinen
zuldssigen Eingriffsausgleich sehen. Das Vorhaben kann ohne zuldssigen Ausgleich nicht
durchgefiihrt werden. Wir bitten um weitere Information zu diesem Punkt.
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Zu FESTSETZUNGEN UND HINWEISE DURCH TEXT

Lt. den textlichen Festsetzungen Ziff. 4 zum Bebauungsplan (Dokument 210610 BBP Furth
Keramiksiedlung — Entwurf [11].pdf) heilt es u.a. unter Reduzierung der Lichtemissionen , eine
Beleuchtung der Gehdlzbestdnde des Friedhofs sowie des Biotops ist unzuldssig”. Es muss auch
eine Beleuchtung der It. Festsetzungen anzulegenden Ortsrandhecke untersagt werden (welche
durch Beleuchtungen auf Privatgrund verursacht werden kénnte). Wir regen ferner an, unter
,Reduzierung der Lichtemissionen” die Formulierung , Verbindlicher Einsatz von UV-armen
Leuchtmitteln, wie LED-Lampen oder Natriumdampflampen "WarmweiR" mit max. 2.700 K zur
Reduktion der Anlockwirkung (zumindest fir die Straenbeleuchtung, am besten aber auch bei
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Eingangslampen bzw. etwaigen Lampen ,,unter freiem Himmel“)“ nach ,Verzicht auf flachige
Fassadenbeleuchtung” mit ,und” anzufiigen sowie diese zu ergdnzen, sodass es dann heift:
,Verzicht auf flachige Fassadenbeleuchtung und verbindlicher Einsatz von UV-armen
Leuchtmitteln, wie LED-Lampen oder Natriumdampflampen "WarmweilR" mit max. 2.700 K fir
die StraBenbeleuchtung und fir private Eingangslampen bzw. Lampen ,,unter freiem Himmel“
Reduktion der Anlockwirkung auf Insekten. Beleuchtungen in Garten dirfen nicht gezielt auf
Gebische, Bdume oder sonstige Vegetation gerichtet werden.”

Zur

Einzufiigen ware zur Vermeidung weiterer Lichtverschmutzung noch, dass die Helligkeit der
StraBenbeleuchtung nach einem noch festzulegenden Zeitpunkt, z.B. ab 1 Uhr nachts, auf 50 %
oder weniger zu reduzieren ist.

Wir figen in der Anlage das Handbuch Klima- und Naturschutz: Hand in Hand bei, sollte der
Gemeinde Furth dieses nicht vorliegen.

V. Zu Begriindung des Bebauungsplans (9. Bodenverhdltnisse)

Unter Ziff. 9.1 Hochwasser, Grundwasser und Versickerung heift es:

Anfallendes Niederschlagswasser wird durch das gemeindliche Trennsystem entsorgt. Die
Abwassersatzung der Gemeinde Furth ist zu beachten. Das anfallende Regenwasser ist auf dem
Grundstiick zu puffern. Ein Retentionsvolumen von 6 Liter je gm Grundsticksflache ist
vorzuhalten.

Wir plddieren dafir, nicht nur MaBnahmen zur Hochwasservorbeugung vorzuschreiben, sondern
auch MalRnahmen zur Grund- bzw. Trinkwassereinsparung. Letzteres Ziel ist ebenso wichtig wie
der Hochwasserschutz. Im Zusammenhang mit der vorgeschriebenen Vorhaltung von 6 Liter
Regenwasser pro gm Grundstiicksflache entsprache es dem Stand der Technik, die Nutzung des
zuriickgehaltenen Regenwassers fiir Brauchwasser im Gebadude (Toilettenspilungen)
vorzuschreiben.
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Stv. Vorsitzender der Kreisgruppe Landshut Vorsitzende der Ortsgruppe Holledauer Eck
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