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Anlass und Ziel der Planung

Ziel der Planung ist, im vorliegenden Geltungsbereich mit einer Gréfle von
ca. 19.484 m? auf einer bisher landwirtschaftlich genutzten Flache ein Arztehaus sowie
eine Bebauung fur Dienstleistung, nicht stérendes Gewerbe und Wohnnutzung zu reali-
sieren. Hierfur sollen die notwendigen bauplanungsrechilichen Voraussetzungen durch
die Entwicklung von Mischgebietsflachen geschaffen werden. Das Planungsgebiet ist im
rechtsgUltigen Flachennutzungs- und Landschaftsplan der Gemeinde Furth im Norden
als Dorfgebiet dargestellt, im stdlichen Bereich als Wirtschaftsgrinland.

Die Planung wurde aus dem Masterplan fur die Entwicklung des Klostergeléndes und
des Ostrandes der Ortschaft Furth entwickelt, der als Leitfaden fur die geordnete stédte-
bauliche Entwicklung des Geltungsbereiches dient. Der Standort zeichnet sich durch sei-
ne fUr derartige Nutzungen ginstige Lage, die Néhe zum Dorfzentrum und die gute ver-
kehrliche Anbindung aus und bietet damit beste Voraussetzungen fir ein hochwertiges
Dienstleistungszentrum mit Wohnstandort. Die Gemeinde Furth besitzt keine alternativen
Flachen, auf denen in unmittelbarer Néhe zum Ortskern so zentral und konzentriert die
unterschiedlichen Belange und Ziele im Interesse der Bevdlkerung umgesetzt werden
kénnen. Neben dem dringend bendtigten und neu zu schaffenden Wohnraum, liegt der
Schwerpunkt auf notwendiger Sicherung und dem zukunftsorientierten Ausbau der medi-
zinischen Versorgung der Bevélkerung im léndlichen Raum.

Um den landesplanerischen Grundsétzen Innenentwicklung vor Auf3enentwicklung sowie
sparsamer Umgang mit Grund und Boden (Bodenschutzklausel nach § Ta Abs. 2 Satz 1
BauGB) gerecht zu werden, wird im Nordwesten des Hauptortes Furth ein geplantes All-
gemeines Wohngebiet zurickgenommen, da die Gemeinde die Ansicht vertritt, dass die-
ser Bereich zu weit vom Ortszentrum entfernt ist und die Entwicklungsschwerpunkte
nunmehr im Osten und Stden gesehen werden. Durch die Ricknahme des Allgemeinen
Wohngebietes aus dem rechtskraftigen Fléchennutzungsplan werden die Flachen wieder
der landwirtschaftlichen Nutzung zur Verfigung gestellt.

Im Parallelverfahren wird der Bebauungs- und Grinordnungsplan ,Holledauer Tor Sud”
aufgestellt, dem detailliertere Informationen zu entnehmen sind.

Raumordnung Landes- u. Regionalplanung

Landesentwicklungsprogramm

Laut Landesentwicklungsprogramm zéhlt das Gebiet zum allgemeinen léandlichen Raum.

Die das Planungsgebiet betreffenden Grundsétze des Landesentwicklungsprogramms

Bayern (LEP) stellen sich wie folgt dar (StMFLH 2018):

- 3.1 Flachensparen: (G) Die Ausweisung von Baufléchen soll an einer nachhaltigen
Siedlungsentwicklung unter besonderer Bericksichtigung des demographischen
Wandels und seiner Folgen ausgerichtet werden. (G) Fladchensparende Siedlungs-
und ErschlieBungsformen sollen unter Bericksichtigung der ortsspezifischen Ge-
gebenheiten angewendet werden.

Bei der Planung handelt es sich um eine fldchensparende Siedlungs- und Erschlie-
Bungsform. Fur eine addquaten Umfang, der dem zusétzlichen Flachenbedarf der
Planung entspricht, werden Flachen aus dem rechtsgultigen Flachennutzungsplan
entnommen, sodass im Ergebnis keine zusdaizlichen Fléchen beansprucht werden.
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3.3 Vermeidung von Zersiedelung: (G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine
ungegliederte, insbesondere bandartige Siedlungsstruktur sollen vermieden wer-
den. (Z) Neue Siedlungsfléchen sind méglichst in Anbindung an geeignete Sied-
lungseinheiten auszuweisen.

Das Planungsgebiet ist an geeignete Siedlungseinheiten angebunden.

7.1.1 Erhalt und Entwicklung von Natur und Landschaft: (G) Natur und Landschaft
sollen als unverzichtbare Lebensgrundlage und Erholungsraum des Menschen er-
halten und entwickelt werden.

7.1.6 Erhalt der Arten- und Lebensraumvielfalt, Biotopverbundsystem: (G) Lebens-
rdume fur wildlebende Arten sollen gesichert und entwickelt werden. Die Wander-
korridore wildlebender Arten zu Land, zu Wasser und in der Luft sollen erhalten
und wiederhergestellt werden.

(Z) Ein zusammenhdangendes Netz von Biotopen ist zu schaffen und zu verdichten.
Fur die unvermeidbaren Eingriffe werden geeignete Ausgleichsmafinahmen im pa-
rallel aufgestellten Bebauungs- und Grinordnungsplan ,Holledauer Tor Sid” fest-
gesetzt.

Regionalplan Region Landshut

hariaat
1A QOS)

Ql‘Je”.e: hﬁp://risby.bcnyem.de, Sfcmd>07/7201 9

Fir das Untersuchungsgebiet selbst werden keine Aussagen im Regionalplan Landshut
getroffen. Sudlich und &stlich schlief3t der regionale Grinzug 2 — Téler der Pfettrach und
des Further Baches an.

Des Weiteren befindet sich sidéstlich des Planungsgebietes ein Vorranggebiet fir den
Abbau von Kies und Sand (KS 80 Furth, Landkreis Landshut). In diesen Vorranggebieten
soll der Gewinnung von Sand und Kies Vorrang gegeniber anderen Nutzungsanspru-
chen eingerdumt werden (vgl. Regionalplan Landshut BV 2.1.1 Z).

Folgende fir den Bebauungsplan ,Holledauer Tor - Std” relevante Ziele und Grundsét-
ze sind im Regionalplan aufgefGhrt:

- 1.2 (Z) Die Kleinzentren Buch a. Erlbach, Egglham, Furth, Gerzen, Johanniskir-
chen und Wurmannsquick sollen bevorzugt entwickelt werden.

- 1.3 (Z) In den Kleinzentren Buch a. Erlbach, Egglham, Furth, Gerzen, Johanniskir-
chen und Wurmannsquick ist eine Ausweitung des Angebots an nichtlandwirt-
schaftlichen Arbeitsplétzen anzustreben.
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Durch die Planung eines Mischgebietes wird die Ausweitung des Angebots an
nichtlandwirtschaftlichen Arbeitsplétzen erméglicht.

3. Flachennutzungsplan, Landschaftsplan

Die Gemeinde verfigt Gber einen genehmigten Flédchennutzungs- und Landschaftsplan
vom 21.07.1998. Das Planungsgebiet ist im rechtsgultigen Fldchennutzungs- und Land-
schaftsplan der Gemeinde Furth im Norden als Dorfgebiet dargestellt, im sidlichen Be-
reich als Wirtschaftsgrinland.

Das Planungsgebiet umfasst eine Fléche von ca. 1,9 ha.

Quelle: Gemeinde Furth

Im Landschaftsplan sind folgende Aussagen fir das Gebiet getroffen:

Die Querschraffur mit der Nummer 1 wird folgendermafen beschrieben: Talraum des
Further Baches (Schutzvorschlag ABSP), Wert: Schwerpunkt Naturschutz nach ABSP,
wichtiger Feuchtlebensraum, Vernetzungsstruktur; landschaftsbildpréigend; Maflnahme:
Uferstreifen an den Gewdssern, Grinlandnutzung und Extensivierung der landwirtschaft-
lichen Flachen; keine Aufforstungsfléchen im Talraum; Freihalten von jeglicher Bebau-
ung.

Die geplante Bebauung greift zwar zum Teil im Nordosten in dieses Gebiet ein, durch
die umfangreichen Ausgleichsmafinahmen im Siden werden jedoch die genannten
MaBnahmen des Landschaftsplanes auf dem Grofdteil der vorgeschlagenen Schwer-
punktflaéche umgesetzt.

4. Planungsgebiet

Das Planungsgebiet am &stlichen Ortseingang von Furth stellt sich Uberwiegend als In-
tensivgrinland stdlich der Staatsstrafle St 2049 und nérdlich der bestehenden Klaranla-
ge dar. Im Norden verl&uft ein unbefestigter Flurweg. Zwischen Staatsstra3e und Flur-
weg ist eine Eschenreihe vorhanden, die zum Grof3teil erhalten bleibt. Im Westen befin-
den sich teilweise befestigte Parkplétze. Im 8stlichen Bereich ist ein Feuchtwiesenbestand
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(vorwiegend Grof3seggen, M&desif3) vorhanden, der nicht vollsténdig erhalten werden
kann. Von dem Feuchtwiesenbereich f0hrt ein Graben nach Siuden.

Stddtebauliches Konzept

Ziel der Planung ist, den Ortskern der Gemeinde Furth in seiner Substanz zu stérken und
zu ergénzen. Im Vorfeld wurde, wie eingangs erwdhnt, ein Masterplan aufgestellt, der
die stadtebaulichen Ziele wie neue Eingangssituation ,Holledauer Tor”, griner Ortsrand
Ost, neue Bebauung mit verkehrsberuhigter ErschlieBung, neues FuBwegenetz zur An-
bindung der Ortsmitte und der bestehenden Wohnbebauung an das neue Baugebiet
vorgibt. Diese Planungsziele wurden im Bebauungsplan ,Holledauer Tor Sud”, der pa-
rallel zum vorliegenden Deckblatt aufgestellt wird, festgeschrieben, um die nachhaltige
Entwicklung der Gemeinde am Ostrand fortzusetzen.

Bebauungs- und Grinordnungsplan

Durch die parallele Aufstellung eines Bebauungsplanes mit integriertem Grinordnungs-
plan soll die stadtebauliche geordnete Entwicklung definiert werden. Die voraussichtli-
chen Umweltauswirkungen sind im Zuge der Umweltprifung zu ermitteln und im einem
Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten. Auf den gemeinsamen Umweltbericht
zum Bebauungs- und Grinordnungsplan ,Holledauer Tor Std” und zum FNP/LP Deck-
blatt Nr. 9, der den Verfahrensunterlagen beiliegt, wird verwiesen.

Denkmalschutz

Im nordwestlichen Bereich des Planungsgebietes, an der Landshuter Straf3e, liegt das
Bodendenkmal D-2-7438-0421 — Untertagige Befunde im Bereich des Schlosses von
Furth mit ehemaligem Wassergraben, Ringmauer und Toranlage mit Torturm, darunter
die Spuren von Vorgéngerbauten bzw. dlterer Bauphasen und abgebrochenen Gebdu-
deteilen.

Weitere Bodendenkmaéler oder Baudenkmaler innerhalb des Planungsgebietes sind nicht
im Bayerischen Denkmal-Atlas verzeichnet.

Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandi-
gen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu bean-
tragen ist.

Hochwasserschutz

Das Gebiet liegt teilweise im amtlich festgesetzten Uberschwemmungsbereich des
Further Baches. Durch die Bebauung geht ein Teil des Hochwasserretentionsraumes des
Further Baches verloren. Parallel zum Bauleitplanverfahren wird daher ein wasserrechtli-
cher Ausnahmeantrag gestellt.
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9. Ver- und Entsorgung, Sicherheitseinrichtungen

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Trennsystem durch Anschluss an das Kanalsystem
der Gemeinde Furth.

Die Abwassersatzung der Gemeinde Furth ist zu beachten. Das anfallende Regenwasser
ist auf dem Grundstick zu puffern. Ein Retentionsvolumen von 6 Liter je gm Grund-
sticksfléche ist vorzuhalten.

Die Strom-, Wasser- und Telekommunikationsversorgung ist durch értliche Versorger si-
chergestellt.

Fur die Feuerwehr sind Aufstell- und Bewegungsfléchen nach DIN 14090 im Rahmen
der konkreten ErschlieBungsplanung zu vorzusehen.

Die Abfallbeseitigung wird durch beauftragte Unternehmen durchgefihrt.
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