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Umweltbericht

For die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Holledauer Tor Sid” sowie des Deckblattes
Nr. 9 des Fladchennutzungs- und Landschaftsplanes der Gemeinde Furth ist nach § 2
Abs. 4 Satz 1 BauGB eine Umweltprifung durchzufGhren. Im vorliegenden Umweltbe-
richt werden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt, beschrie-
ben und bewertet.

Inhalt und wichtige Ziele des Bauleitplans

Ziel der Planung ist, im vorliegenden Geltungsbereich mit einer Gréfle von
ca. 19.484 m? auf einer bisher landwirtschaftlich genutzten Fléche ein Arztehaus sowie
eine Bebauung fiur Dienstleistung, nicht stérendes Gewerbe und Wohnnutzung zu reali-
sieren. Hierfur sollen die notwendigen bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen durch
die Entwicklung von Mischgebietsflachen geschaffen werden. Die Planung wurde aus
dem Masterplan for die Entwicklung des Klostergeléndes und des Ostrandes der Ort-
schaft Furth entwickelt, der als Leitfaden fir die geordnete stddtebauliche Entwicklung
des Geltungsbereiches dient. Der Standort zeichnet sich durch seine fir derartige Nut-
zungen gunstige Lage, die Néhe zum Dorfzentrum und die gute verkehrliche Anbindung
aus und bietet damit beste Voraussetzungen fur ein hochwertiges Dienstleistungszentrum
mit Wohnstandort.

Der Fléchennutzungs- und Landschaftsplan wird im Parallelverfahren durch die Aufstel-
lung des Deckblattes Nr. 9 gedndert und an die angestrebte Nutzung als Mischgebiet
angepasst. Um den landesplanerischen Grundsétzen Innenentwicklung vor Auflen-
entwicklung sowie sparsamer Umgang mit Grund und Boden gerecht zu werden, wird
zudem im Nordwesten des Hauptortes Furth ein geplantes Allgemeines Wohngebiet zu-
rockgenommen, da die Gemeinde die Ansicht vertritt, dass dieser Bereich zu weit vom
Ortszentrum entfernt ist und die Entwicklungsschwerpunkte nunmehr im Osten und SO-
den gesehen werden.

Ziele aus Fachgesetzen und Fachplénen
Landesentwicklungsprogramm Bayern

Die das Planungsgebiet betreffenden Grundsétze des Landesentwicklungsprogramms

Bayern (LEP) stellen sich wie folgt dar (StMFLH 2018):

- 3.1 Flachensparen: (G) Die Ausweisung von Baufldchen soll an einer nachhaltigen
Siedlungsentwicklung unter besonderer BerUcksichtigung des demographischen
Wandels und seiner Folgen ausgerichtet werden. (G) Flachensparende Siedlungs-
und ErschlieBungsformen sollen unter Bericksichtigung der ortsspezifischen Gege-
benheiten angewendet werden.

- 3.3 Vermeidung von Zersiedelung: (G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine
ungegliederte, insbesondere bandartige Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.
(Z) Neue Siedlungsflachen sind méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungsein-
heiten auszuweisen.

- 7.1.1 Erhalt und Entwicklung von Natur und Landschaft: (G) Natur und Landschaft
sollen als unverzichtbare Lebensgrundlage und Erholungsraum des Menschen erhal-
ten und entwickelt werden.

- 7.1.6 Erhalt der Arten- und Lebensraumvielfalt, Biotopverbundsystem: (G) Lebens-
rdume fur wildlebende Arten sollen gesichert und entwickelt werden. Die Wanderkor-
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ridore wildlebender Arten zu Land, zu Wasser und in der Luft sollen erhalten und
wiederhergestellt werden. (Z) Ein zusammenhéngendes Netz von Biotopen ist zu
schaffen und zu verdichten. Detaillierte Grundwasser-Stéinde und -Messungen liegen
nicht vor. Aufgrund der Néhe zum Further Bach durfte jedoch mit hohen Grundwas-
serstdnden zu rechnen sein.

2.2 Regionalplanung
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Regionalplan Region Landshut

Fir das Untersuchungsgebiet selbst werden keine Aussagen im Regionalplan Landshut
getroffen. Stdlich und &stlich schlieBt der regionale Grinzug 2 — Téler der Pfettrach und
des Further Baches an.

Folgende fir den Bebauungsplan ,Holledauer Tor - Std” relevante Ziele und Grundsét-
ze sind im Regionalplan aufgefihri:

- 1.2 (Z) Die Kleinzentren Buch a. Erlbach, Egglham, Furth, Gerzen, Johanniskirchen
und Wurmannsquick sollen bevorzugt entwickelt werden.

- 1.3 (Z) In den Kleinzentren Buch a. Erlbach, Egglham, Furth, Gerzen, Johanniskirchen
und Wurmannsquick ist eine Ausweitung des Angebots an nichtlandwirtschaftlichen
Arbeitsplétzen anzustreben.

Qnd Schafft Kaury, Seite 5
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Fachliche Programme und Pléne

Fléchennutzungsplan und Landschaftsplan

Quelle: Gemeinde Furth

Das Planungsgebiet ist im rechtsgultigen Fléchennutzungs- und Landschaftsplan der
Gemeinde Furth im Norden als Dorfgebiet dargestellt, im stdlichen Bereich als Wirt-
schaftsgrinland.

Die Querschraffur mit der Nummer 1 wird folgendermafien beschrieben: Talraum des
Further Baches (Schutzvorschlag ABSP), Wert: Schwerpunkt Naturschutz nach ABSP,
wichtiger Feuchtlebensraum, Vernetzungsstruktur; landschaftsbildpréigend; Maflnahme:
Uferstreifen an den Gewéssern, Grinlandnutzung und Extensivierung der landwirtschaft-
lichen Fléchen; keine Aufforstungsfléchen im Talraum; Freihalten von jeglicher Bebau-
ung. Die geplante Bebauung greift zwar zum Teil im Nordosten in dieses Gebiet ein,
durch die umfangreichen Ausgleichsmafinahmen im Stiden werden jedoch die genann-
ten Mafnahmen des Landschaftsplanes auf dem Grofteil der vorgeschlagenen Schwer-
punktfldche umgesetzt.

Der Fléchennutzungs- und Landschaftsplan wird im Parallelverfahren durch die Aufstel-
lung des Deckblattes Nr. 9 gedndert und an die angestrebte Nutzung als Mischgebiet
angepasst. Zudem wird im Nordwesten ein geplantes Allgemeines Wohngebiet zu-
rickgenommen, da die Gemeinde die Ansicht vertritt, dass dieser Bereich zu weit vom
Ortszentrum entfernt ist und die Entwicklungsschwerpunkte nunmehr im Osten und Su-
den gesehen werden.

and Schafft Kaury, Seite 6

LANDSCHAFTSARCHITEKTUR



Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Holledauver Tor Std”, FNP/LP Deckblatt Nr. 9
Gemeinde Furth, Landkreis Landshut

3.1

3

W enr 1 \‘,§

- h — ) \ x
) B3 Ram.u‘m?mfnx\:/ .
- %

e
R 5 e A 1 .
S O (i s

& &

-'j : i Y ";:’ ~N ‘_.".___: .?"r ‘_ h_f \‘\,E \:.i,\\-
~t’ ' \-ﬂ;i\'\ﬂ ‘@i@é

Quelle: Gemeinde Furth

Die Themenkarte Klima des Landschaftsplanes zeigt die Lage des Planungsgebietes in
einem Kaltluftsammelgebiet auf. Das Gebiet soll von Bebauung freigehalten werden, um
die Lufizirkulation nicht zu beeintrachtigen und Kaltluftstau zu verhindern. Durch die ge-
plante Bebauung wird zwar im nérdlichen Teil in das Kaltluftsammelgebiet eingegriffen,
der stdliche Teil wird jedoch freigehalten. Zudem ist der Kaltluftabfluss bereits durch die
im Westen angrenzende Bebauung behindert.

Bestandsdarstellung, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Im Folgenden werden die jeweiligen SchutzgUter in ihrem Bestand im Untersuchungsge-
biet sowie die vorhabenbezogenen Auswirkungen auf diesen Bestand beschrieben und
auf Grundlage der Erheblichkeit der nachteiligen Umweltauswirkungen bewertet.

Unterschieden wird zwischen bau-, anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen.

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal-argumentativ. Dabei werden
drei Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit. In Kapitel 7 werden
die schutzgutbezogenen Ergebnisse zusammenfassend dargestellt.

Schutzgut Mensch

Bestand:

Das Planungsgebiet liegt im Osten des Hauptortes Furth sidlich der Landshuter Straf3e
(Staatsstrafle St 2049). Dadurch ist das Gebiet durch Verkehrslarm vorbelastet. Dariber
hinaus sind Vorbelastungen durch die im Siden angrenzende Klaranlage vorhanden.
Ostlich der Ausweisung sind angrenzend landwirtschaftliche Nutzflachen vorzufinden. Je
nach Jahreszeit, sind entsprechende Emissionen in Form von Staub, Fahrzeugabgasen
sowie durch das Ausbringen von Spritz- und Dingemitteln vorhanden.
Landwirtschaftliche Betriebe mit Tierhaltung sind im néheren Umfeld der geplanten
Ausweisung nicht angesiedelt, so dass diesbeziglich auch nicht mit Vorbelastungen der
Luft zu rechnen ist. Geringfigige Vorbelastungen bestehen jedoch durch den Hausbrand
sowie den Fahrverkehr in den angrenzenden Dorfgebieten.

Die landwirtschaftlichen Nutzfléchen besitzen keine besonderen Freizeitfunktionen. Der
bestehende Feldweg im Norden wird von Spaziergédngern, Radfahrern und Joggern zu
Erholungs- und Sportzwecken genutzt.

and Schafft Kaury, Seite 7
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Baubedingte Auswirkungen:

Wahrend der Bauzeit kommt es durch den Baustellenverkehr zu einem erhéhten Ver-
kehrsautkommen sowie zu Belastungen durch Bauldrm und Staub fir die angrenzenden
Siedlungsbereiche.

Anlagebedingte Auswirkungen:
Die Bebauung fUhrt zu einem Verlust des vorhandenen Freiraumes. Wegebeziehungen
werden jedoch erhalten bzw. sogar erweitert.

Betriebsbedingte Auswirkungen:

Als betriebsbedingte Auswirkungen sind Larmemissionen aus dem zusdizlichen Ver-
kehrsaufkommen im Planungsgebiet durch den Betrieb des Arztehauses und der Gewer-
benutzungen und dessen Auswirkungen (StrafBen- und Parkplatzlérm) in geringem Maf3
zu erwarten, die auf die ndchstgelegenen Immissionsorte einwirken.

MaBBnahmen zur Vermeidung und Verminderung sowie zum Ausgleich von Beeintréchti-
gungen:

- Festsetzung standortgerechter Gehdlzstrukturen in den
Randbereichen und in der Ausgleichfléche zur Férde-
rung des Landschaftsbildes

- Hinsichtlich Unfall- und Katastrophenschutz sind die
einschlégigen Bestimmungen bzgl. Brandschutz (siehe
Punkt 7.3 der Begrindung zum Bebauungsplan) zu
beachten. Sonstige Unfall- oder Katastrophenrisiken
kénnen derzeit nicht dimensioniert werden.

Gesamtbewertung

baubedingte Auswirkungen: mittel
anlagenbedingte Auswirkungen: gering
betriebsbedingte Auswirkungen: gering

Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Bestand

Das Eingriffsgebiet wird Uberwiegend landwirtschaftlich als Intensivgrionland genutzt. Am
nérdlichen Rand verléuft ein Feldweg, daran anschlieflend besteht eine Eschenreihe, die
zum Grofiteil erhalten bleibt. Im &stlichen Bereich besteht ein Feuchtwiesenbestand
(Graben  mit  vorwiegend seggenreichem  Feuchtgrinland und  Madesif3-
Hochstaudenflur, nach § 30 BNatSchG gesetzlich geschitzte Vegetation) der vollsténdig
erhalten bleibt und in die Ausgleichsfléchen integriert werden kann.

Baubedingte Auswirkungen:
Durch baubedingten Larm und visuelle Effekte kann es zu Stérungen in Bezug auf Fauna
kommen. Der geschitzte Feuchtwiesenbestand wird vom Eingriff nicht berGhrt.

Anlagebedingte Auswirkungen:
Ggf. sind Lebensraume von schitzenswerten Tierarten betroffen.

and Schafft Kaury, Seite 8
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Betriebsbedingte Auswirkungen:
Die zukinftige Art der Nutzungen (Mischgebiet, ErschlieBung der Grinfléche durch Rad-
/FuBweg) fUhrt zu Stérung von Tieren durch menschliche Gegenwart.

MaBBnahmen zur Vermeidung und Verminderung sowie zum Ausgleich von Beeintréchti-
gungen:
Festsetzungen im Bebauungsplan:
- Weitgehender Erhalt der vorhandenen Gehélzbesténde
- Pflanzgebote fir Einzelbdume und Hecken
- Unvermeidliche Rodungen nur auflerhalb der Vogel-
brutzeit (Anfang Oktober bis Ende Februar)
- Ausweisung nicht eingezdunter Grinflachen
- Festsetzung von Z&unen ohne Sockel

Gesamtbewertung

baubedingte Auswirkungen: mittel
anlagenbedingte Auswirkungen: mittel
betriebsbedingte Auswirkungen: mittel

Boden/Fléche

Bestand

Nach der geologischen Ubersichtskarte von Bayern, M = 1: 500.000 liegt das Gelénde
im Bereich der Oberen Suflwassermolasse, dlterer Teil.

Die Béden im Planungsgebiet werden als Gleye und andere grundwasserbeeinflusste
Bdden aus (skelettfthrendem) Schluff bis Lehm, selten aus Ton (Talsediment) beschrie-
ben.

Baubedingte Auswirkungen:

Baubedingt erfolgt ein Abtrag und eine Umlagerung von Boden im Bereich von Baustel-
leneinrichtungsfléchen, Lagerflachen, Baustra3en und Zufahrten in nicht quantifizierba-
rem Umfang (temporér beeintrachtigte Flachen).

Anlagebedingte Auswirkungen:

Im Bereich der Versiegelungen erfolgt ein Verlust bodendkologischer Funktionen wie Re-
gelungs- und Filterfunktionen, Verénderung der Bodennutzung (Verlust landwirtschaftli-
cher Ertragsfahigkeit). Dem steht eine Reduzierung des Spritz- und Dingemitteleintrages
auf landwirtschaftlichen Nutzfléchen gegeniber.

Die Flacheninanspruchnahme innerhalb des Geltungsbereichs betrégt 19.484 m2:

Dem steht eine Fléchenricknahme aus dem Fléchennutzungsplan der Gemeinde Furth
in einer GréBenordnung von ca. 16.200 m? gegeniber, wobei das Planungsgebiet im
rechtsgUltigen Flachennutzungsplan bereits z.T. als Dorfgebiet ausgewiesen ist (ca.
2.670 m?). Insgesamt werden also ca. 600 m? mehr Fléche als zu bebauen vorgesehen.

Betriebsbedingte Auswirkungen:
Betriebsbedingte Auswirkungen sind nur in geringem Maf3 durch die Pflege der Grinfla-
chen zu erwarten.

LANDSCHAFTSARCHITEKTUR
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MaBBnahmen zur Vermeidung und Verminderung sowie zum Ausgleich von Beeintréchti-
gungen

- Festsetzung der Beschrénkung der Versiegelung auf
das erforderliche Mindestmaf3

- Flachenricknahme aus dem Fléchennutzungsplan der
Gemeinde Furth in einer Gréflenordnung von 16.200
m2

Gesamtbewertung

baubedingte Auswirkungen: mittel
anlagenbedingte Auswirkungen: mittel
betriebsbedingte Auswirkungen: gering

Wasser — Grundwasser, Oberfléchenwasser

Bestand
Oberflachengewdsser sind im Planungsgebiet mit Ausnahme eines Grabens nicht vor-
handen. Ein Wasserschutzgebiet ist ebenfalls nicht vorhanden.

Das Gebiet liegt jedoch teilweise im amtlich festgesetzten Uberschwemmungsbereich des
Further Baches.

Bemssungshochwasser HQuo00 (blaue Darstellung),

Auswirkungen

Durch die Bebauung geht ein Teil des Hochwasserretentionsraumes des Further Baches
verloren. Dieser soll durch funktionsgleichen Ausgleich kompensiert werden. Nach Ab-

stimmung mit dem Wasserwirtschaftsamt Landshut wird parallel zum Bauleitplanverfah-
ren ein Ausnahmeantrag nach § 78 WHG erstellt.

LANDSCHAFTSARCHITEKTUR
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MaBBnahmen zur Vermeidung, Verminderung sowie zum Ausgleich von Beeintréchtigun-
gen

Modellierung von naturnah gestalteten Gelédndemulden (,Seigen”) im Bereich der ge-
planten Ausgleichsflache.

Bewertung
Unter Beachtung der o.g. MafBnahmen zur Vermeidung und Verminderung von Beein-

tréichtigungen kénnen die Auswirkungen wie folgt beurteilt werden.

baubedingte Auswirkungen: mittel
anlagenbedingte Auswirkungen: mittel
betriebsbedingte Auswirkungen: gering

Luft

Bestand

Durch die angrenzende Staatsstra3e mit einigem Verkehrsautkommen ist eine Vorbelas-
tung der Luftqualitét durch Emissionen aus dem StraBBenverkehr gegeben. Durch die
vorhandene Bebauung im Westen wird zudem der Luftaustausch eingeschrénkt.

Auswirkungen
Luftbelastungen entstehen zeitlich befristet durch den Baustellenverkehr (Abgase und

Stadube) sowie teilweise durch die Bautdatigkeiten selbst. Dauerhaft wirkt sich die zu er-
wartende Erhéhung der Verkehrszahlen durch Anwohner- und Besucherverkehr aus. Der
Umfang wird aufgrund der Vorbelastung durch den Verkehr auf den bestehenden Stra-
3en im Verhdaltnis gering eingestuft.

Emissionen sind auch aus der Geb&udeheizung und -kUhlung zu erwarten. Hier ist da-
von auszugehen, dass die einschldgigen gesetzlichen Auflagen und Normen erfullt wer-
den, soweit es sich um umweltrelevante Luftschadstoffe handelt.

Maf3nahmen zur Vermeidung, Verminderung sowie zum Ausgleich von Beeintréchtigun-

gen
Festsetzung von Gehélzen, die luftreinigend wirken

Gesamtbewertung:
insgesamt geringe Auswirkungen

Klima

Bestand

Das Vorhabengebiet liegt in einem gut durchlifteten Gebiet im Randbereich von Luft-
austauschbahnen des Further Baches, fungiert aber aufgrund der vorhandenen Gehélz-
strukturen und Gebédude im Westen nicht als kleinklimatisch wirksame Luftaustausch-

bahn.

Auswirkungen
Anlagebedingt fihren die geplanten Baukdrper und Versiegelungen zu einer Aufheizung

in den Sommermonaten mit unginstigen Auswirkungen auf das Kleinklima. Betriebsbe-

and Schafft Kaury, Seite 11
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dingt muss in Abhéngigkeit von der Art des Energieeinsatzes fir betriebliche Zwecke und
Heiz- bzw. Kihlzwecke mit der Freisetzung klimaschédlicher Gase, insbesondere bei der
Nutzung fossiler Energietréger gerechnet werden.

MaBBnahmen zur Vermeidung, Verminderung sowie zum Ausgleich von Beeintréchtigun-
gen

Festsetzung von Gehdlzen, die zu Beschattung fGhren und damit kleinklimatisch ausglei-
chend wirken

Gesamtbewertung
insgesamt geringe Auswirkungen

Landschaft/Erholung

Bestand

Das Planungsgebiet am &stlichen Ortseingang von Furth stellt sich Gberwiegend als In-
tensivgrinland sudlich der Staatsstrafie St 2049 und nérdlich der bestehenden Klaranla-
ge dar. Im Norden verlauft ein unbefestigter Flurweg. Die Flache wird fast vollsténdig
landwirtschaftlich genutzt und weist nur im Norden entlang der Staatsstrafle Gehdlz-
strukturen auf. Fur die Erholung besitzt die Flache keine Bedeutung, da sie nicht fur die
Naherholung erschlossen ist.

Auswirkungen:
Baubedingt kommt es zu voribergehenden Beeintréchtigungen durch Baustelleneinrich-

tungen, Lagerfléchen und Baustellenbetrieb. Anlagebedingt sind durch die Errichtung
der Gebé&ude Verénderungen des Landschaftsbildes zu erwarten. Da aber die prégende
Gehélzreihe im Norden des Gebietes erhalten bleibt und das Planungsgebiet durch um-
fangreiche Ein- und Durchgrinungsmafinahmen sowie durch die naturnahe Gestaltung
der Ausgleichsflache im Siuden in die Landschaft eingebunden wird, sind die Auswirkun-
gen nicht gravierend. Betriebsbedingte Auswirkungen, sind nicht zu erwarten.

Maf3nahmen zur Vermeidung, Verminderung sowie zum Ausgleich von Beeintréchtigun-
gen

- Festsetzung maximaler Vollgeschosse

- Eingrinung durch standortgerechte bzw. stadtklimage-
eignete Bdume und Stréucher

- Aufwertung des Geléndes fir die Naherholung durch
geplante Rad-/FuBwegeverbindungen

Gesamtbewertung
insgesamt geringe Auswirkungen

Kultur und Sachgiter

Bestand
Im nordwestlichen Bereich des Planungsgebietes, an der Landshuter Straf3e, liegt das

Bodendenkmal D-2-7438-0421 — Untertagige Befunde im Bereich des Schlosses von
Furth mit ehemaligem Wassergraben, Ringmauer und Toranlage mit Torturm, darunter
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&

die Spuren von Vorgéngerbauten bzw. dlterer Bauphasen und abgebrochenen Gebdu-
deteilen.

Weitere Bodendenkmaler oder Baudenkmaler innerhalb des Planungsgebietes sind nicht
im Bayerischen Denkmal-Atlas verzeichnet.

FOr Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandi-
gen Erlaubnisverfahren bei der zusténdigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu bean-

.‘ ;

HEnWweg™

\(él’fé

Quelle: hﬂps://geoporfdl.buyern.dé/boyerncﬂcs/, Stand 07/2019

Es bestehen jedoch Blickbeziehungen vom Planungsgebiet zum Turm der Kath. Kirche St.
Sebastian im Ortszentrum von Furth.

Auswirkungen:
Durch die Umsetzung der Planung sind keine Beeintréchtigungen der Blickbeziehung

zum Kirchturm zu erwarten, da die Héhe der geplanten Gebdude auf 2 Vollgeschosse
beschrankt ist.

MaBBnahmen zur Vermeidung, Verminderung sowie zum Ausgleich von Beeintréchtigun-

gen
Festsetzung von maximal 2 Vollgeschossen

Bewertung:
insgesamt Auswirkungen geringer Erheblichkeit
Wechselwirkungen der vorgenannten Schutzgiter untereinander

Sich negativ verstérkende Wechselwirkungen der vorgenannten Schutzgiter sind nicht zu
erwarten.
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Kumulierung mit Auswirkungen der Vorhaben benachbarter Plangebiete

Es sind keine benachbarten Plangebiete vorhanden.

Eingesetzte Techniken und Stoffe

Zu den eingesetzten Techniken und Stoffen kénnen keine Aussagen getroffen werden,
da auf Ebene des Flachennutzungs- und Bebauungsplanes noch keine konkreten Bau-
antrége vorliegen.

Nutzung regenerativer Energien

Bei der Erstellung des Gebdudekonzepts sind MaBnahmen zur
- Energieoptimierung (Minimierung des Bedarfs an Warme, Kélte, Strom fir raumluft-
technische Anlagen und Beleuchtung),
- Energieeffizienz und Erneuerbare Energien (z.B. Anschluss an Heiz-
werk/Nahwarmeversorgung, Nutzung Solarenergie)
einzuplanen und nachzuweisen.
Das Gebiet wird Uber das bestehende Heizwerk erschlossen. Das Further Kommunalun-
ternehmen erstellt ein geeignetes Regelwerk zum Anschluss aller Gebéude.
Dariber hinaus wird auf die Energieeinsparverordnung (EnEV) und das Erneuerbare-
Energien-Wéarmegesetz (EEWarmeG) in der jeweils giltigen Fassung hingewiesen. Ent-
sprechend mussen bei Neubauten die Nachweise zum Energieverbrauch vorliegen und
erneuerbare Energien fir die Warmeversorgung im gesetzlich geforderten Umfang ge-
nutzt werden.
Die Dachfléchen erméglichen den Einsatz von Kollektorfléchen (aktive Solarenergienut-
zung). Aus energetischen Grinden sollte bei der Bauweise auf eine grofifléchige Vergla-
sung nach Suden und wenig Verglasung nach Norden geachtet werden. Auf der Nord-
seite sollte wenig verglast werden, da Wande besser démmen als Fenster und die sola-
ren Gewinne die entstehenden Wé&rmeverluste auf Nordseite aufgrund der fehlenden di-
rekten Sonneneinstrahlung nicht wieder ausgleichen kénnen.
Das Stédtebauliche Konzept unterstitzt durch die Lage der Baukérper dieses Energie-
konzept.
Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass Warmepumpen (Luft-, Erd- und Grund-
wasserwdrmepumpen) energetisch nur sinnvoll sind, wenn die Geb&udeheizung und
Warmwasserbereitung auf ein niedriges Temperaturniveau (etwa FuBBboden- oder
Wandheizungen) abgestimmt sind.

Sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwéssern

Eine ordnungsgemdfe Entsorgung unvermeidbarer Abfélle im Rahmen des Baubetriebes
ist durch den Verursacher sicherzustellen.

Im Zuge der Nutzung des Areals ist durch die értlichen Gegebenheiten (Millabfuhr, An-
schluss an Kléaranlage) ein sachgerechter Umgang gewdhrt.

Planungsalternativen — Standortalternativenpriifung, Fléichenbezogene Nutzungsmég-
lichkeiten
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Standortalternativen

Die Gemeinde Furth hat die noch nicht bebauten Flédchenreserven des rechtsgultigen
Flachennutzungsplanes geprift mit dem Ergebnis, dass keine sinnvollen Standortalterna-
tiven zu Verfigung stehen, da die geplante Nutzung (Arztehaus, Dienstleitung, nichtst-
rendes Gewerbe in Verbindung mit Wohnen) in der Néhe des Ortszentrums in régumli-
chen Zusammenhang mit den vorhandenen zentralen Versorgungseinrichtungen entwi-
ckelt werden soll. Die geplante Bebauung wird dabei teilweise aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt, da der nérdliche Bereich bereits als Dorfgebiet vorgesehen ist. Zu-
dem ist hier eine leistungsfahige ErschlieBung vorhanden. Um den landesplanerischen
Grundsétzen Innenentwicklung vor AuBBenentwicklung sowie sparsamer Umgang mit
Grund und Boden gerecht zu werden, wird im Nordwesten ein geplantes Allgemeines
Wohngebiet zurickgenommen, da die Gemeinde die Ansicht vertritt, dass dieser Bereich
zu weit vom Ortszentrum entfernt ist und die Entwicklungsschwerpunkte nunmehr im Os-
ten und Suden gesehen werden (siehe FNP/LP Deckblatt Nr. 9).

Flachenbezogene Nutzungsméglichkeiten

Die Gemeinde méchte im vorliegenden Geltungsbereich auf der bisher landwirtschaft-
lich genutzten Fléche ein Arztehaus sowie eine Bebauung fur Dienstleistung, nicht sté-
rendes Gewerbe und Wohnnutzung realisieren. Aufgrund dieser Vorgaben und der ver-
dnderten Besitzverhéltnisse nérdlich der Staatsstrafle im Klosterkomplex der Maristen-
broder wurde im Vorfeld ein Masterplan fur die Entwicklung des Klostergeléndes und
des Ostrandes der Ortschaft Furth aufgestellt, der als Grundlage fir die geordnete stéd-
tebauliche Entwicklung des Geltungsbereiches herangezogen wurde. Da die vorliegende
Planung aus diesem Masterplan entwickelt wurde, wurden keine sich grundsétzlich un-
terscheidenden fléchenbezogenen Nutzungsméglichkeiten gepruift.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der
Planung

Ohne DurchfGhrung der Planung ist zu erwarten, dass die Flache weiter als Grinland
genutzt wird. Versiegelungen und Verlust der gesetzlich geschitzten Feuchtfléche waren
nicht zu erwarten.

Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisli-
cken

Zur Untersuchung der Schutzgiter und des Umweltzustandes wurden herangezogen:
Regionalplan der Region Landshut

ABSP Landkreis Landshut

Flachennutzungs- und Landschaftsplan der Gemeinde Furth

Biotopkartierung Bayern

BayernViewer-Denkmal des BayLfD

BayernAtlasPlus

Eigene ergdnzende Erkenntnisse durch Ortsbegehung

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen werden auf der Grundlage der Planung abge-
schétzt und einbezogen.

Inhaltlich liegen die Schwerpunkte der Untersuchung darauf, die Funktionsféahigkeit der
Freirdume mit ihren wichtigen dkologischen Ausgleichsfunktionen zu erhalten und dau-
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erhaft zu sichern. Dazu werden die Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter Mensch,
Tiere und Pflanzen, Boden/ Fléche, Wasser, Klima, Landschaft sowie Kultur- und sonsti-
ge Sachguter untersucht.

Der Betrachtungsraum fur die Beurteilung der Umweltwirkungen orientiert sich an der
Art und Intensitét der Umweltauswirkungen sowie der betroffenen Raumeinheiten der
Schutzguter. Die Bewertung erfolgt verbal -argumentativ mittels einer dreistufigen Skala.

Monitoring

Als Monitoring werden folgende MaBnahmen vorgeschlagen:

- Uberprifen der Durchfihrung der Festsetzungen des Grinordnungsplanes hinsichtlich
der Umsetzung in den Grinfléchen und der Artenverwendung

- Uberprifung der festgesetzten EingrinungsmaBBnahmen hinsichtlich ihrer Entwicklung
durch Ortseinsicht, Bestandsaufnahme und Fotodokumentation

Allgemeinverstdndliche Zusammenfassung

Die Ubersicht fasst die zu erwartenden Umweltauswirkungen for die einzelnen Schutzgi-
ter unter BerUcksichtigung der festgesetzten Vermeidungs-, Minderungs- und Aus-
gleichsmaBBnahmen in einer dreistufigen Bewertung wie folgt zusammen:

Schutzgut Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
Mensch mittel gering gering
Tiere und Pflanzen mittel mittel mittel
Boden/Flache mittel mittel gering
Wasser mittel mittel gering
Klima/Luft gering gering gering
Landschaft/
Erholung gering gering gering
Kultur- und
Sachguter gering gering gering

[ gering/keine | mittel

Unter Bericksichtigung der getroffenen Festsetzungen wurden - insgesamt betrachtet -
keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen festgestellt.
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