Niederschrift Gber die Sitzung

des beschlieRenden Bau- und Umweltausschusses

Tag und Ort:
Vorsitzender:
Schriftfhrer:

Er6ffnung der Sitzung:

Anwesend:

Es fehlen entschuldigt:

am 16.03.2015 im Sitzungssaal der Gemeinde Furth
Horsche, 1. Blurgermeister
Bruckmoser, Bauamtsleiter

Der Vorsitzende erklarte die Sitzung um 19:00 Uhr fur ero6ff-
net. Er stellt fest, dass samtliche Mitglieder ordnungsgemar
geladen wurden und dass Zeit, Ort und Tagesordnung fur die
offentliche Sitzung gemal Art. 52 Bayerische Gemeindeord-
nung ortsublich bekannt gemacht worden sind.

Von den 9 Mitgliedern (einschlie3lich Vorsitzender) des Bau
und Umweltausschusses Furth sind 9 anwesend.

Maier Johann I.V. fur Eichstetter Helmut
Gewies Matthias
Halbinger Alois
Hammerl Bartholoméaus Ab 19:13 Uhr
Lederer Andreas
Popp Florian

Rossel Peter
Scherble Hans-Peter

Eichstetter Helmut

Es fehlen unentschuldigt: -/ -

Zudem sind anwesend:

2. Burgermeister Josef Furst

Der Burgermeister stellte fest, dass der Bau- und
Umweltausschuss somit nach Art. 47 Abs. 2,3 GO, Art. 32
Abs. 2 GO, Art 33 GO, Art. 34 Abs. 1 KommZG beschlussfa-
hig ist.
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Sitzung des beschlieRenden Bau- und Umweltausschusses am 16.03.2015

Offentlicher Sitzungsteil

TOP 1 — Genehmiqung der letzten Niederschrift

Nr. | Anw. | Fur | Gegen | Beschluss:

28 | 8 8 0 Die Niederschrift der letzten oOffentlichen Bau- und Um-
weltausschusssitzung vom 26.01.2015 wird von den Mit-
gliedern des Bau- und Umweltausschusses ohne Einwand
genehmigt.

TOP 2 - Informationen und Bekanntgaben

2/1 — Trauerzige anlasslich Beerdigungen

Die Staatsstral’e 2049 wird bei Beerdigungen mit hoher Teilnehmerzahl oftmals lan-
gere Zeit gesperrt, um den Trauergasten eine gefahrlose Uberquerung zu ermdgli-
chen. Bisher wurde diese Aufgabe meist von Feuerwehrdienstleistenden wahrge-
nommen, welche ebenfalls die Beerdigung besuchten.

Mit dem Landratsamt Landshut wurde nun vereinbart, dass das Landratsamt Lands-
hut per E-Mail durch die Gemeinde Uber die Sperrung der Staatsstral3e 2049 infor-
miert werden muss. Sodann kann der kurzfristige Einsatz der Feuerwehrdienstleis-
tenden durch die Gemeinde angeordnet werden.

TOP 3 — Bauantrage

3/1 - Antrag auf Errichtung eines Schuppens, 84095  Furth/Enghof, Punzenhofener

StralRe 4, FI.Nr. 31/13, Gmk. Schatzhofen

Das Bauvorhaben wurde in Bezug auf den Carport und Geréteschuppen bereits in
der Sitzung vom 08.12.2014 behandelt. Mittlerweile wurden Anderungen an den
Baukodrpern vorgenommen.

Carport und Gerateraum haben eine Gesamtflache von 32,21 Quadratmetern.

Der Schuppen im Sud-Westlichen Grundstiicksteil hat It. Eingabeplan (Siehe TOP
3/2) eine Gesamtflache von 17,69 Quadratmetern, mithin haben die Nebengebaude
eine Gesamtflache von 49,90 Quadratmetern.

Wie in der Sitzung vom 08.12.2014 beschlossen wird einer Bebauung mit Nebenge-
bauden mit einer Grundflache von gesamt max. 50 Quadratmetern zugestimmt. Eine
Zustimmung erfolgt auch dann, wenn die Nebengebaude komplett aul3erhalb der fir
Nebenanlagen festgesetzten Baugrenzen errichtet werden.

Lt. Aussage des Entwurfsverfassers wurde der Schuppen teilweise zurtickgebaut.
Dadurch kann die festgesetzte Flache fur Nebenanlagen von max. 50 gm eingehal-
ten werden.

Nr. | Anw. | Flr | Gegen | Beschluss:

29 |8 8 0 Das Bauvorhaben wurde den Bau- und Umweltaus-
schussmitgliedern anhand von Lage- und Detailplanen
aufgezeigt. Dem vorgenannten Antrag auf Errichtung eines
Schuppens auf FI.Nr. 31/13, Gmk. Schatzhofen wird zuge-
stimmt und das gemeindliche Einvernehmen erteilt.
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Sitzung des beschlieRenden Bau- und Umweltausschusses am 16.03.2015

3/2 - Antrag auf Errichtung eines Carports mit Gerd  teraum, 84095 Furth/Enghof, Pun-
zenhofener Stral3e 4, FI.Nr. 31/13, Gmk. Schatzhofen

Das Bauvorhaben wurde bereits in der Sitzung vom 08.12.2014 behandelt. Mittler-
weile wurden Anderungen an den Baukdrpern vorgenommen.

Carport und Gerateraum haben nun eine Gesamtflache von 32,21 Quadratmetern.
Das Gebaude im Sud-Westlichen Grundstiicksteil hat It. Eingabeplan eine Gesamt-
flache von 17,69 Quadratmetern, mithin haben die Nebengebaude eine Gesamtfla-
che von 49,90 Quadratmetern.

Wie in der Sitzung vom 08.12.2014 beschlossen wird einer Bebauung mit Nebenge-
bauden mit einer Grundflache von gesamt max. 50 Quadratmetern zugestimmt. Eine
Zustimmung erfolgt auch dann, wenn die Nebengebaude komplett aul3erhalb der fir
Nebenanlagen festgesetzten Baugrenzen errichtet werden.

Lt. Aussage des Entwurfsverfassers wurde der Schuppen teilweise zurlickgebaut.
Dadurch kann die festgesetzte Flache fur Nebenanlagen von max. 50 gm eingehal-
ten werden.

Nr. | Anw. | Fur | Gegen | Beschluss:

30 |8 8 0 Das Bauvorhaben wurde den Bau- und Umweltaus-
schussmitgliedern anhand von Lage- und Detailplanen
aufgezeigt. Dem vorgenannten Antrag auf Errichtung eines
Carports mit Gerateraum auf FI.Nr. 31/13, Gmk. Schatzh-
ofen wird zugestimmt und das gemeindliche Einverneh-
men erteilt.

- Bau- und Umweltausschussmitglied Hammerl Bartholoméus erscheint zur Sitzung

3/4 - Antrag auf Errichtung von vier Einfamilienhau  sern mit Gberdachten Stellplatzen,
Schallschutzmafinahmen und zentraler Energieversorgu ng, 84095 Furth/Arth, Main-
burger StralRe 3, FI.Nr. 29 und 30, Gmk. Arth

Geplant sind der Abriss des bestehenden ca. 40 Meter langen Gebaudes und die
Neuerrichtung von 4 Einfamilienhdusern. Zudem sollte zur St. 2049 hin eine Schall-
schutzwand mit einer Hohe von 2,95 Metern errichtet werden. Vor einem Teil der
Mauer wird eine Energiezentrale errichtet.

Der Bauherr fuhrte bereits Gesprache mit Vertretern des Landratsamts Landshut be-
zuglich der Bebaubarkeit nach § 34 BauGB. Diese wurde ihm bereits in Aussicht ge-
stellt. Die Nachbarunterschriften liegen vollstéandig vor.

Es schlie3t sich ein kurzer Vortrag bezlglich _einer Bebaubarkeit nach § 34
BauGB an:

Vorhaben nach § 34 BauGB miussen sich in die vorhandene Umgebungsbebauung
einfigen, insoweit wird der stadtebauliche Bestand gefestigt. Fugt sich das Vorhaben
in die Eigenart der ndheren Umgebung ein, so ist es grundséatzlich zulassig. Insofern
bildet 8 34 einen gesetzlichen Planersatz gegentber Bebauungsplanen. Ca. 50 %
aller Gebiete im landlichen Raum sind Gebiete nach § 34 BauGB.

Einflgen bedeutet nicht die vollige Gleichartigkeit und Einheitlichkeit, sondern etwas
vereinfacht ausgedriuckt ,Harmonie“. Es darf auch etwas entstehen, was in dieser
Form in der nédheren Umgebung noch nicht vorhanden ist. Je einheitlicher die Umge-
bungsbebauung, desto enger ist auch der einzuhaltende Rahmen. Es kommt nicht
darauf an, ob sich ein Vorhaben innerhalb des durch die Umgebungsbebauung ge-
bildeten Rahmens halt oder nicht, sondern darauf, ob es hierzu in keinem oder einem
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Sitzung des beschlieRenden Bau- und Umweltausschusses am 16.03.2015

stadtebaurechtlich noch tolerablen Spannungsverhaltnis steht. Die Umgebungsbe-
bauung ist insoweit nur Bezugsgrofie.

Bauvorhaben sind grundsatzlich zulassig, wenn Sie sich nach Art und Mal3 der bauli-
chen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache die tiberbaut werden soll, in
die Eigenart der ndheren Umgebung einfigen (= qualifizierter Bebauungsplan, je-
doch als Satzung). Die Umgebung nach 8§ 34 BauGB stellt insoweit einen faktischen
Bebauungsplan dar.

Die tatséchlich vorhandene Bebauung kann hierbei herangezogen werden. Zu be-
trachten sind Grundstiicke, auf die sich die Ausfiihrung des Vorhabens auswirken
kann.

Durch die Bauverwaltung missen unter anderem die Punkte
- Art und Mal’ der baulichen Nutzung

- Uberbaubare Grundsticksflache

- Bauweise

- und die ErschlieBung

beachtet werden.

Grundsatzlich ware auch die Mdoglichkeit vorhanden, Innenbereichssatzungen, Klar-
stellungssatzungen, Entwicklungssatzungen oder Ergdnzungssatzungen zu erlassen.

Die in der Vorplanung angedachten Dacheinschnitte wurden entfernt. Einer Reihen-
hausbebauung stimmte der Entwurfsverfasser nicht zu. Die Verkehrsflachen werden
mit einem sickerfahigen Belag ausgefinhrt.

Auf dem Grundstiick werden Kiesrigolen zur Regenwasserpufferung verbaut.

Die Grundflachenzahl betragt 0,21, die Geschol3flachenzahl 0,39.

Die Geb&ude werden mit einer Wandhdhe von 5,45 m und einer Firsthbhe von 8,21
m errichtet, die Dachneigung betragt 33°

Nach der Art der baulichen Nutzung kann die Umgebungsbebauung einem Dorfge-
biet zugeordnet werden. Das Mal3 der baulichen Nutzung wird durch die gewiinschte
Bebauung massiv tUberschritten. Das Nachbargrundstiick — welches in etwa die glei-
che GrolRe wie das zur Bebauung vorgesehene Grundstiick hat — ist nur mit einem
Wohnhaus bebaut. Auch die Uberbaubare Grundsticksflache wird faktisch Uber-
schritten.

Der Entwurfsverfasser nutzte das Grundstiick mit der angedachten Bebauung opti-
mal aus. Auf die Nahe zur Staatsstral3e 2049 wird nochmals hingewiesen.

Durch die gewinschte Bebauung kann das Grundsttick optimal nachverdichtet wer-
den.

Nr. | Anw. | Fur | Gegen | Beschluss:

31 (9 9 0 Das Bauvorhaben wurde den Bau- und Umweltaus-
schussmitgliedern anhand von Lage- und Detailplanen
aufgezeigt. Dem vorgenannten Antrag auf Errichtung von
vier Einfamilienhdusern mit Uberdachten Stellplatzen,
SchallschutzmalRnahmen und zentraler Energieversorgung
auf FILNr. 29 und 30 der Gemarkung Arth wird zugestimmt
und das gemeindliche Einvernehmen erteilt.
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3/3 - Antrag auf Neubau eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage und Carport, 84095
Furth, EichenstralRe 3, FI.Nr. 928, Gmk. Furth

Das zur Bebauung vorgesehene Gebiet kann nach 8§ 34 BauGB bebaut werden. Die
Nachbarunterschriften liegen nicht vollstdndig vor. Die Eigentiimerin der Flurnummer
929/2 der Gemarkung Furth wird im Rahmen des Genehmigungsverfahrens formlich
beteiligt.

Geplant ist die Errichtung eines Einfamilienhauses im 6stlichen Grundstiicksbereich.
Das Grundstuck ist bereits mit einem Wohnhaus bebaut. Im nérdlichen Grundstiicks-
bereich wird eine Garage mit vorgelagertem Carport errichtet. Eine bestehende Ga-
rage wird zur besseren Durchfahrt zurlickgebaut.

Das Wohnhaus wird mit einem Satteldach (Dachneigung 229 errichtet, die Wand-
hohe belauft sich auf 6,47 m, die Firsthohe auf 8,29 m.

Auf dem Grundstick werden zwei Garagen errichtet, zudem werden zwei Car-
portstellplatze sowie zwei zusatzliche Stellplatze nachgewiesen.

Auf dem Grundstick wird ein Sickerschacht mit einem Fassungsvermdgen von 7,36
Kubikmetern errichtet.

Durch die gewtinschte Bebauung kann das Grundstick optimal nachverdichtet wer-
den.

Nr. | Anw. | Fur | Gegen | Beschluss:

32 |9 9 0 Das Bauvorhaben wurde den Bau- und Umweltaus-
schussmitgliedern anhand von Lage- und Detailplanen
aufgezeigt. Dem vorgenannten Antrag auf Neubau eines
Einfamilienhauses mit Doppelgarage und Carport auf
FI.Nr. 928, der Gemarkung Furth wird zugestimmt und das
gemeindliche Einvernehmen erteilt.

3/5 - Antrag auf Neubau eines Wohnhauses mit Garage  und Carport, 84095 Furth/Arth,
Dorfschmiedweg 4, FI.Nr. 47, Gmk. Arth

Das Bauvorhaben wurde im Genehmigungsfreistellungsverfahren beantragt. Durch
das gemeindliche Bauamt wurden jedoch erforderliche Befreiungen von den Festset-
zungen des Bebauungsplanes "Westermeierfeld II" festgestellt. Daraufhin reichte der
Entwurfsverfasser nach Rucksprache mit den Bauherren gednderte Plansatze ein.

Folgende Befreiungen wurden nach Ricksprache mit dem gemeindlichen Bauamt
beantragt:

- Abgrabungen

Nach dem Bebauungsplan Punkt 0.11.1.2.5 sind Abgrabungen von nur 50 cm zulas-
sig. Bei einem H6henunterschied von ca. 2,50 m von Norden nach Siden konnten
die max. Abgrabungen von 50 cm nicht eingehalten werden. Um die Abgrabungen
auf ein Mindestmal3 zu begrenzen wurde das Erdgeschold um 95 cm gegenuber der
Bodenplatte der Nachbargarage angehoben, so dass sich die Abgrabungen von ca.
2,50 m auf 1,45 m reduzierten, um somit eine sinnvolle Gelandeanpassung an das
Wohngebaude bzw. an die Nachbargarage zu erreichen.

- Baugrenzenuberschreitung

Durch die Erh6éhung des Erdgeschosses um 95 cm gegeniber der Bodenplatte der
Nachbargarage wurde eine AulR3entreppe mit Podest von 1,00 m Breite notwendig.
Dadurch verbreiterte sich der Carport von 3,00 m auf 4,00 m. Durch den Anbau eines
Zwerchgiebels mit 1,125 m Breite an der Sudseite wurde die Baugrenze um ca.1,30

Seite 5



Sitzung des beschlieRenden Bau- und Umweltausschusses am 16.03.2015

m nach Suden Uberschritten. Trotz der Uberschreitung der Baugrenze im Siiden
werden die Abstandsflachen zum Nachbargrundstiick eingehalten.

Die Befreiungen kénnen erteilt werden, da

- die Grundzlge der Planung dadurch nicht berihrt sind

- die Abweichung stadtebaulich vertretbar ist und

- die Durchfihrung des Bebauungsplanes zu einer nicht beabsichtigten Harte fuhren
wirde.

Die Nachbarunterschriften wurden vollstdndig nachgewiesen.

Die Niederschlagswasserableitung wird mittels Regenwasserpufferanlage mit einem
Fassungsvermogen von 3 cbm sichergestellt. Ein Kanal- und Wasseranschluss ist
am Grundstuck bereits vorhanden.

Nr. | Anw. | Fur | Gegen | Beschluss:

3319 9 0 Das Bauvorhaben wurde den Bau- und Umweltaus-
schussmitgliedern anhand von Lage- und Detailplanen
aufgezeigt. Dem vorgenannten Antrag auf Neubau eines
Wohnhauses mit Garage und Carport auf FI.Nr. 47 der Ge-
markung Arth wird zugestimmt und das gemeindliche Ein-
vernehmen zu den erforderlichen Befreiungen von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Westermeierfeld 11
erteilt.

3/6 - Verlangerung Vorbescheid ,Drei-Generationen-H  of, 84095 Furth, Feldmann 2,

FI.Nr. 105, Gmk. Schatzhofen

Ursprunglich wurden die Vorbescheidsantragsunterlagen am 04.01.2008 eingereicht.
Mit Beschluss vom 14.01.2008 erteilt der Gemeinderat Furth das gemeindliche Ein-
vernehmen zur Errichtung eines Ersatzbaus an vorgenannter Position.

Das zur Bebauung vorgesehene Grundstick liegt im Aul3enbereich nach § 35
BauGB. Eine Privilegierung des Bauvorhabens ist nicht ersichtlich. Auch die Darstel-
lungen des Flachennutzungsplanes stehen im Widerspruch. Die ErschlielRungsvo-
raussetzungen sind erfullt.

Die Tatbestandsvoraussetzungen fur einen Ersatzbau lagen nicht vor. Dennoch wur-
de dem Bauvorhaben zugestimmt.

Da ein genehmigter Vorbescheidsantrag grundsatzlich Bindungswirkung hat wird
dem Bauausschuss empfohlen, das gemeindliche Einvernehmen zu vorstehendem
Verlangerungsantrag des Vorbescheids zu erteilen.

Nr. | Anw. | Fur | Gegen | Beschluss:

34 |9 9 0 Das Bauvorhaben wurde den Bau- und Umweltaus-
schussmitgliedern anhand von Lage- und Detailplanen
aufgezeigt. Dem vorgenannten Antrag auf Verlangerung
des Vorbescheids zum Neubau eines Drei-Generationen-
Hofs auf FI.Nr. 105 der Gemarkung Schatzhofen wird zu-
gestimmt und das gemeindliche Einvernehmen erteilt.

Seite 6



Sitzung des beschlieRenden Bau- und Umweltausschusses am 16.03.2015

3/7 - Antrag auf Neubau einer landwirtschaftlichen Lager- und Maschinenhalle, 84095
Furth/Arth, Kolmhub 1, FI.Nr. 1247, Gmk. Arth

Das Bauvorhaben wird im Aul3enbereich errichtet. Eine Privilegierung kann in Aus-
sicht gestellt werden. Eine Detailprifung erfolgt durch Beteiligung der Fachstellen.
Die Nachbarunterschriften liegen vollstandig vor.

Ein Entwéasserungsplan wird durch den Entwurfsverfasser nachgereicht. In diesem
Entwasserungsplan muss die Versickerung des Oberflachenwassers nachgewiesen
werden. Ein separates Wasserrechtsverfahren wird vermutlich eingeleitet.

Nr. | Anw. | Fur | Gegen | Beschluss:

35 (9 9 0 Das Bauvorhaben wurde den Bau- und Umweltaus-
schussmitgliedern anhand von Lage- und Detailplanen
aufgezeigt. Dem vorgenannten Antrag auf Neubau einer
landwirtschaftlichen Lager- und Maschinenhalle auf FIL.Nr.
1247 der Gemarkung Arth wird zugestimmt und das ge-
meindliche Einvernehmen erteilt.

3/8 - Antrag auf Neubau einer Unterstellhalle, 8409 5 Furth/Arth, Lippacher Stral3e 6,

FI.Nr. 427, Gmk. Arth

Am 11.02.2015 wurden die Antragsunterlagen im Bauamt der VG Furth eingereicht.
Die Lagerhalle sollte an selbiger Position einer bereits friher vorhandenen Lagerhal-
le errichtet werden.

Die neue Lagerhalle sollte mit AuRenmalen von 18,40 m x 15,57 Metern errichtet
werden. Die Nachbarunterschrift des Eigentiimers der FI-Nr. 428 liegt nicht vor.

Das Bauvorhaben ist im Auf3enbereich nach 8§ 35 Abs. 1 Nr. 4 BauGB privilegiert.

Nr. | Anw. | Fur | Gegen | Beschluss:

36 |9 9 0 Das Bauvorhaben wurde den Bau- und Umweltaus-
schussmitgliedern anhand von Lage- und Detailplanen
aufgezeigt. Dem vorgenannten Antrag auf Neubau einer
Lagerhalle auf FI.Nr. 427 der Gemarkung Arth wird zuge-
stimmt und das gemeindliche Einvernehmen erteilt.

TOP 4 — Verkehrsangelegenheiten

4/1 - Spiegel Klausenbergstral3e

Mit der Anbringung eines Verkehrsspiegels auf dem der Einmindung Klausenberg-
stral3e gegeniber liegenden Lichtmasten auf Kosten der Gemeinde besteht von Sei-
ten der Verkehrsbehtérde am Landratsamt Landshut nun Einverstandnis. Der Ver-
kehrsspiegel wird auf Kosten der Gemeinde Furth beschafft und angebracht.

4/2 — Anbringen des Zusatzzeichens ,Lieferverkehr f  rei* zwischen Punzenh-
ofen und Schatzhofen

Mit Schreiben vom 10.02.2015 beantragte Gemeinderatsmitglied Hans-Peter
Scherble die Anbringung von zwei Verkehrszeichen ,Lieferverkehr frei* in Schatzh-
ofen und Punzenhofen. Die Strecke ist derzeit fir den LKW-Verkehr gesperrt. LKW-
Fahrer haben bei Anlieferungen z.B. zum Reitbetrieb Reithmeier moniert, dass diese
in den gesperrten Streckenabschnitt nicht einfahren durfen. Die Verwaltung wird die
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entsprechenden Verkehrszeichen beschaffen. Entsprechende Langen- oder Ge-
wichtsbeschrankungen werden durch den gemeindlichen Bauhof eruiert.

TOP 5 — Verschiedenes, Wiinsche, Anregungen

/-
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