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Begrindung Grinordnungsplan
1. Natirliche Grundlagen

1.1 Naturraum

Das Planungsgebiet liegt in der Naturraum-Einheit ,Unterbayerisches Hu-
gelland und Isar - Inn - Schotterplatten” und darin nach ABSP in der Un-
tereinheit Donau - Isar - Higelland (Nr. 062 - A).

1.2 Geologie und Baden

Ceologisch z&hlt das Gebiet zur ,Oberen Sihwassermolasse, kiesfih-
rend, dlterer Teil". Als Bodentyp wird ,Bodenkomplex: Gleye und andere
grundwasserbeeinflusste Boden aus (skeleftfthrendem) Schluff bis Lehm, sel-
fen aus Ton (Talsediment)” fir das Planungsgebiet angegeben.

1.3 Hydrologie

Defaillierte Grundwasser-Stande und -Messungen liegen nicht vor. Auf-
grund der Nahe zum Further Bach durfte jedoch mit hohen Grundwasser-
standen zu rechnen sein.

1.4 Pofentielle natirliche Vegetation

Als potentielle natirliche Vegetfation wirde sich ein Hexenkraut- oder Zit-
tergrasseggen-WaldmeisterBuchenwald im Komplex mit Zittergrasseggen-
Hainsimsen-Buchenwald; értlich mit WaldziestEschen-Hainbuchenwald im
Planungsgebiet einstellen.

2. Planungsgrundlagen

2.1 Raumordnung, Llandes- u. Regionalplanung

laut Landesentwicklungsprogramm  zéhlt das Gebiet zum  allgemeinen
landlichen Raum. Im Regionalplan sind keine konkrefen Aussagen fir das
Planungsgebiet getroffen.
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2.2 Flachennutzungsplan, Landschaftsplan

Quelle: Gemeinde Furth

Das Planungsgebiet ist im rechtsgiltigen Flachennutzungs- und  Land-
schaftsplan der Gemeinde Furth im Norden als Dorfgebiet dargestellt, im
stdlichen Bereich als Wirtschaftsgrinland.

Die Querschraffur mit der Nummer 1 wird folgendermaBen beschrieben:
Talraum des Further Baches (Schutzvorschlag ABSP), Wert: Schwerpunkt
Naturschutz nach ABSP, wichtiger Feuchtlebensraum, Vemetzungsstruktur;
landschaftsbildpragend; Mabnahme: Uferstreifen an den Gewdssern,
Grinlandnutzung und Extensivierung der landwirtschaftlichen Fléchen; kei-
ne Aufforstungsflachen im Talraum; Freihalten von jeglicher Bebauung. Die
geplante Bebauung greift zwar zum Teil im Nordosten in dieses Gebiet
ein, durch die umfangreichen AusgleichsmaBnahmen im Siden werden
jedoch die genannten MaPnahmen des Landschaftsplanes auf dem Grof-
feil der vorgeschlagenen Schwerpunkiflache umgesetzt.

Der Flachennutzungs- und Landschaftsplan wird im Parallelverfahren durch
die Aufstellung des Deckblattes Nr. @ gedndert und an die angestrebte
Nutzung als Mischgebiet angepasst.
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Quelle: Gemeinde Furth

Die Themenkarte Klima des landschaftsplanes zeigt die lage des Plo-
nungsgebietes in einem Kallluftsammelgebiet auf. Das Gebiet soll von Be-
bauung freigehalten werden, um die Luftzirkulation nicht zu beeintréchti-
gen und Kaliluftstau zu verhindern. Durch die geplante Bebauung wird
zwar im nérdlichen Teil in das Kaltluftsammelgebiet eingegriffen, der sid-
liche Teil wird jedoch freigehalten. Zudem ist der Kaliluftabfluss bereits
durch die im Wesfen angrenzende Bebauung behindert.

2.3 Biotopkartierung

Es sind keine amtlich kartierten Biotope im Planungsgebiet erfasst.
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2.4 Aren-und B|otopschu’rzprogromm (ABSP), Landkreis Landshut
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Quelle: htips:/ /www.lfu.bayemn.de/natur/fis_natur/fin_web

Im Siden und Sidosten des Planungsgebietes liegt das Schwerpunkigebiet
Naturschutz Nr. 274 (Téler von Pfettrach, Further Bach und Bucher Gro-

ben, Quelle: FISNatur Online), das sich aber nicht mit dem Planungsge-
biet deckt.

2.5  Aussagen zum Artenschutz

Es fanden bisher keine faunistischen Kartierungen im Zuge des vorliegen-
den Planaufstellungsverfahrens zur Beurteilung der arfenschutzrechtlichen
Belange statt. Aufgrund der standérilichen Bedingungen des Planungsbe-
reiches, der Uberwiegend als Intensivgrinland genutzt ist sowie der unmit-
telbar an Dorfgebiefe angrenzenden lage wird davon ausgegangen, dass
in diesem Bereich keine Verbotstatbestdnde gemdah § 44 Abs.1
BNatSchG vorliegen. Aufgrund der u. U. erforderlichen Entfernung von
einzelnen Gehdlzen im Planungsbereich ist allerdings unbedingt darauf zu
achten, dass die Rodungsarbeiten gemal § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG
ausschlieBlich in den Wintermonaten zwischen 1. Okiober und 28. Feb-
ruar erfolgen, da diese Gehdlzstrukturen ein Nahrungs- und potentielles
Bruthabitat fir Garten- und Heckenbewohner darstellen.

Bei Einhaltung dieser Zeiten wird davon ausgegangen, dass keine Ver-
botstatbestande gemaB § 44 BNatSchG erfillt werden, da im Zuge der
Ortseinsicht keine Hohlen und Stammanrisse in den betroffenen Gehslzen
gesichtet wurden. Die Gehdlzbestande werden durch zahlreiche festge-
sefzte Neupflanzungen innerhalb des Planungsgebietes ersetzt.
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Aufgrund der vorhandenen lebensréume (Feuchtwiese, Graben mit nach §
30 BNatSchG gesetzlich geschitzter Vegetation) im Sstlichen Bereich des
Planungsgebietes ist jedoch gegebenenfalls in Abstimmung mit der Unfe-
ren Naturschutzbehorde eine  spezielle artenschutzrechtliche  Prifung
durchzufiihren, um keine Verbotstatbesténde nach §44 BNatSchG auszu-
l6sen.

3. Bestand

Das Planungsgebiet am @ésflichen Ortseingang von Furth stellt sich ber-
wiegend als Infensivgrinland stdlich der Staatsstrabe St 2049 und nérd-
lich der bestehenden Kléranlage dar. Im Norden verlcuft ein unbefestigter
Flurweg. Zwischen StaatsstraPe und Flurweg ist eine Eschenreihe vorhan-
den, die erhalten bleibt. Im Westen befinden sich teilweise befestigte
Parkplatze. Im &stlichen Bereich ist ein Feuchtwiesenbestand (vorwiegend
Crofseggen, MadesiB) vorhanden, der nicht vollstandig erhalten werden
kann. Von dem Feuchtwiesenbereich fihrt ein Graben nach Siden. Die
Beschreibung des Bestandes ist auch dem Luftbild mit Bestand im Anhang
zu enfnehmen.

4. Grinordnerisches Konzept

Das Kommunalunternehmen Furth beauftragte am 28.09.2016 die Plo-

nungsgemeinschaft Schranner Gewies Architekien aus Adlkofen und das

Biro raum + zeit Landschaftsarchitekiur Stadtplanung aus Landshut mit der

Erstellung einer Masterplanung fir das Holledauer Tor. Sie dienfe als

Grundlage fir die verbindliche Bauleitplanung mit Bebauungs- und Griin-

ordnungsplan.

Folgende grinordnerische MaPnahmen wurden aus dem Masterplan ent-

wickelt:

—  Sicherung und Erhalt bestehender Gehélze (Eschenreihe] im Norden

—  Durchgrinung von Siedlungsbereichen und Verkehrsflachen

—  Schaffung von verkehrsberuhigten Bereichen als Erlebnis- und Spiel-
raume

—  geringe Flachenversiegelung durch verdichtete Bauweisen und Ver-
wendung versickerungsfreundlicher Belage

—  Verwendung standortgerechter stadiklimageeigneter Geholze fir He-
cken, StraBenbdume und Fubwegmarkierung

—  Umfangreiche festgesetzte Gehodlzpflanzungen im Bereich der Aus-
gleichsflache und an den Réndern des geplanten Baugebietes

—  Retentionsausgleich im Bereich der Ausgleichsflache durch Modellie-
rung von flachen mahbaren Seigen

—  Einsaat von standortgerechtem autochthonem Saatgut und Pflanzung
von standortgerechten autochthonen Gehélzen in der Ausgleichsfla-
che

—  ErschlieBung der Ausgleichsflache durch einen FuPweg und somit
Verbesserung der ortsnahen Naherholungsfunktion

—  Schaffung eines natumahen Spielplatzes
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Insgesamt werden durch die Grinordnung die negativen Auswirkungen
wie Versiegelung von Baden durch Uberbauung mit Geb&uden und Ver
kehrsfléchen ausgeglichen. Deshalb féllt die Gesamtbeurteilung aus Sicht
der Grinordnungsplanung positiv aus.

5. Ausgleich

5.1 Allgemeines

Uber den Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft auf Grund der
Aufstellung eines Bebauungsplanes ist gem. § 18 BNatSchG nach den
Vorschriffen des BauGB zu entscheiden.

Cem. § 1 Abs. 6 BauGB sind bei der Aufstellung des Bebauungsplanes
die &ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander
gerecht abzuwdgen. Im Rahmen dieser Abwégung sind auch die Belange
des Umweltschutzes nach § 1a BauGB zu beriicksichtigen. Dabei sollen
gem. § 1a Abs. 2 Nr. 2 BauGB Eingriffe in Natur und Landschaft entwe-
der vermieden oder ausgeglichen werden. Die Bilanzierung erfolgt gem.
leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft - Eingriffsregelung
in der Bauleitplanung, ergénzte Fassung” (Bay. Stoatsministerium, Januar
2003).

Der Bewertung des Besfandes wurden ebenfalls die Grundsdtze des Leit-
fadens zugrunde gelegt.

5.2 Einstufung des Bestandes

- Arten und Lebensrdume

Das Eingriffsgebiet wird Uberwiegend landwirtschaftlich als Intensivgrin-
land genutzt. Am nérdlichen Rand verlauft ein Feldweg, daran anschlie-
PBend besteht eine Eschenreihe, die mit Ausnahme einer jungen Eiche, die
sich zwischen den Eschen befindet, erhalten bleibt.

Aufgrund der bisher intensiven Nutzungsart werden diese Eingriffsfléchen
in der Bedeutung der Schutzgiiter in die Kategorie I, d.h Fléchen mit ge-
ringer Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild eingeordnet (die
Eschen bleiben erhalten).

Im Nordwesten befinden sich zwei Eschen, die dlter als 10 Jahre sein
durften und gegebenenfalls im Rahmen einer spdteren ErschlieBung nicht
erhalten werden. Diese werden in Kategorie I, d.h Flachen mit mittlerer
Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild eingeordnet.

Im &stlichen Bereich besteht ein Feuchtwiesenbestand (vorwiegend Grof3-
seggen, M&desiB, nach § 30 BNatSchG gesetzlich geschitzte Vegetati-
on), der nicht vollstandig erhalten werden kann. Dieser Bereich wird in Ka-
tegorie lll, d.h Fléchen mit hoher Bedeutung fur Naturhaushalt und Land-
schaftsbild eingeordnet.
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- Wasser

Das Planungsgebiet weist mit Ausnahme des Grabens im Sidosten keine
Oberflachengewdsser auf. Es dirfte im Eingriffsbereich ein tberwiegend
hoher, intakter Grundwasserstand vorhanden sein. Zudem besteht im sud-
lichen Eingriffsbereich teilweise ein festgesetztes Uberschwemmungsgebiet
HQ100. Daher werden die Eingriffsfléchen in der Bedeutung der Schutz-
guter in die Kategorie Il, d.h Fléchen mit mitlerer Bedeutung fir Natur-
haushalt und Landschaftsbild eingeordnet, die Refentionsbereiche in Kate-

gorie lll, d.h Flachen mit hoher Bedeutung fir Naturhaushalt und Land-
schaftsbild.

- Boden

Die Boden im Planungsgebiet werden als Gleye und andere grundwas-
serbeeinflusste Bdden aus (skelettfihrendem) Schluff bis Lehm, selten aus
Ton (Talsediment] beschrieben. Als unversiegelte Béden ohne besondere
Eignung fur die Entwicklung von besonderen Biotopen werden sie in die
Kategorie I, mitilerer Wert, eingestuft.

- Klima und Luft

Die vorhandenen Flachen im Planungsgebiet besitzen keine besondere
Funktion for das lokale Klima. Ein wirksamer Luftaustausch ist durch die
westlich angrenzenden Gebdude und Gehdlze der Wohnsiedlung bereits
unterbrochen (Kat. | — geringer Wert).

- Landschaftsbild, Erholung

Das Planungsgebiet ist weitgehend eben. Nordlich und westlich grenzen
Siedlungsfléchen mit den dazugehérigen Hausgarten an. Die Flache wird
fast vollstandig landwirtschaftlich genutzt und weist nur im Norden enflang
der Staatsstrale Gehdlzstrukiuren auf. Eine Vorbelastung besteht durch die
im Sudwesten angrenzende Klaranlage. Fir die Erholung und das Land-
schaftsbild besitzt die Flache derzeit keine Bedeutung, da sie nicht fir die
Naherholung erschlossen ist (Kat. | = geringer Wert).
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Aus der Zusammenschau der oben aufgefihrten Wertstufen zeigt sich,
dass das Planungsgebiet insgesamt Gberwiegend in Wertstufe | einzustu-
fen ist. Da das Gebiet gem. Eingriffsregelung berwiegend zum Typ A
(hoher Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad) zuzuordnen ist und die Bewer-
tung der Schutzfakioren insgesamt Uberwiegend bei A | liegt, muss der
Kompensationsfakior hier zwischen 0,3 und 0,6 betragen. Teilweise zahlt
das Gebiet zum Typ A Il (Gebiete mit mittlerer Bedeutung], hier liegt der
Kompensationsfakior hier zwischen 0,8 und 1,0. Durch die eingriffsmini-
mierenden MaBnahmen, siehe nachfolgende Ausfihrungen, lasst sich der
Kompensationsfaktor auf 0,4 bzw. 0,9 senken.

5.3 Eingriffsminimerung

Als eingriffsminimierende MaPnahmen sind zu nennen:

weitgehender Erhalt vorhandener Gehdlze

umfangreiche Ein- und Durchgrinungsmafnahmen mit standortgerech-
fen bzw. stadtklimageeigneten Gehdlzen

Beschrankung der Versiegelung auf das notwendige Mindestmaf3
Verbot von tiergruppenschadigenden Bauteilen (Sockelmauern)
sparsamer Umgang mit Grund und Boden durch verdichtefe Bauwei-
sen

schichigerechte Lagerung und ggf. Wiedereinbau des Bodens
Baumiberstellung und Eingrinung von &ffentlichen Stellplétzen
Eingrinung der Innenhdfe

5.4 Bilanzierung
Eingriffsflache auf Gebiet geringer bzw. mittlerer Bedeutung:

Typ Al 6.240 m?x 0,4 = 2.496 m?
Typ All 1.174 m?x 0,9 = 1.05/ m?

3.553 m?
Inferne Ausgleichsfléche: 4.826 m?

Bei einem Anerkennungsfakior von 1,0 ergibt sich folgende Bilanz:

4.826m?2-3.553 m2 = 1.273 m2 Uberschuss

Durch die AusgleichsmaBBnahmen wird den Belangen von Natur und Land-
schaft gegeniber den anderen in der Bauleitplanung zu beriicksichtigen-
den Belangen ausreichend Rechnung getragen und die Beeintrachtigung
durch Larm und Versiegelung ausgeglichen.
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Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

Aufgestellt am

Eingriff Griinland
6.240 m?x 0,4 = 2.496 m?

I§ingriff Feuchtflache, Baume mittleren Alters,
Uberschwemmungsgebiet
1.174 m?x 0,9 = 1.057 m?

Summe Eingriff 3.553 m?
Ausgleichsflache (ohne Feuchtflache Bestand,

Weg Planung)
4.826 m?

07.10.2019

’H’aw\mﬁ

Dipl. Ing. (FH)

Yvonne Hammes, Landschaftsarchitektin bdla, Landshut

893/12

Vorentwurf vom 07.10.2019
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