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der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S./132)

Kapel lenweg

699

nutzungsverordnung i.d.F.

A FESTSETZUNGEN UND HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. Geltungsbereich

(§ 9 Abs. 7 BauGB

11 Brnmnd

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

2. Art und Mal3 der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 bis § 11 u. § 16 BauNVO)

2.1 @

22 2B
23 D

24 GR
25 GF

Mischgebiet (§ 6 Bau NVO), Nutzung gemaR § 6 Abs. 2 Nr. 8 und Abs.3 BauNVO unzulassig

Anzahl Vollgeschosse als Héchstgrenze, z. B 2 Vollgeschosse

Dachgeschoss als Vollgeschoss

Grundflache max. in m?

Geschossflache max. in m?

3. Bauweise, Baulinie, Baugrenze

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 u. 23 BauNVO)

32 e
33 1 St |
3.4 :__TE_,:
35 | FD
36 [ SD

37 /B\

4. VVerkehrsflachen

(9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Baugrenze

Baulinie

Baugrenze fir Stellplatze, wasserdurchlassiger Belag

Baugrenze fiir Tiefgarage und Tiefgaragenrampe

Flachdach begriint, Dachterrassen zulassig
Schallschutzelemente aus Glas bis zu einer Hohe von 2.00 m Uber OK Belag zulassig

Satteldach

Einzelhaus

4.1

4.2 W

offentliche Strassenverkehrsflachen

Verkehrsberuhigter Bereich

private Verkehrsflachen nicht einzaunbar

offentlicher FulRweg

Pflegeweg

Feldweg

L

294/1
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4.7 StraRenbegrenzungslinie 8. Sonstige Planzeichen
4.8 v Garagenzufahrt 8.1 <&+——+ Firstrichtung
8.2 ParzellengréRe in gm
5. Griinflachen )
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) 8.3 nachrichtliche Ubernahme Bodendenkmal D-2-7438-0421
I TT T4
0
5.1 offentliche Grunflachen, Zweckbestimmung StralRenbegleitgriin, Stellplatzbegriinung 84 Lo rE Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen
HINWEISE DURCH PLANZEICHEN
O .
5.2 Spielplatz
o0—=o0 bestehende Grundstlicksgrenzen
6. Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und =6.898/1  Flursticksnummer
Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB) Bestandsgebaude
6.1 ‘ Gehdlzbestand zu erhalten 2B. @ Parzellennummer
6.2 ‘ Baume zu pflanzen (alle Hochstdmme STU mind. 18/20) aus folgender Auswah: -~-~~~~.....  ————- geplante Grundstlicksgrenze
Ostrya carpinifolia - Hopfenbuche
. Baume zu pflanzen (alle Hochstdmme STU mind. 16/18) aus folgender Auswahl:
6.3 . Baume zu pflanzen (alle Heister mB, 150 - 200 cm, autochthones Material) aus folgender Auswahl: Fraxinus ornus - Blumenesche
Acer campestre - Feldahorn Prunus avium "Plena” - geflllt bluhende Vogelkirsche
Carpinus betulus - Hainbuche Obstbaume wie Zwetschge, Birne, Apfel oder Kirsche
Sorbus aucuparia - Eberesche
Prunus padus - Traubenkirsche ——4955— Hohenlinien Bestand
Baume zu pflanzen (alle Hochstamme STU mind. 16/18) L
6.4 ‘ Quercus robur - Stiel-Eiche L bestehender Trockengraben
Flache fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft, B FESTSETZU NGEN UND H | NWE'SE DURCH TEXT
6.5 geplant; Anlage von naturnahen Seigen, extensive Wiesennutzung
FESTSETZUNGEN DURCH TEXT
6.6 gesetzlich geschiitzte Feuchflachen - Madesuf - Hochstaudenflur, zu erhalten Soweit im Plan nichts anderes bestimmt, gelten fur die Bebauung des gesamten Gebietes die Bestimmung-
en der BayBO, -i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt gedndert durch § 3
des Gesetzes vom 24.07.2015 (GVBI. S. 296), und der BauNVO i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
6.7 gesetzlich geschitzte Feuchtflachen - seggenreiches Feuchtgriinland, zu erhalten zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)
1. Gebaude
@3 Déacher: Satteldacher Dachneigung 30°
6.8 Seigen zur Entwicklung von Feuchtwiesenfléchen Dachdeckung: Dachpfannen (Ziegel/Beton) in rot oder grau
Wandhohe: siehe Schemaschnitte
Gauben: zulassig, Breite maximal 2,00 m
Zwerchgiebel: unzulassig
Dachuberstéande: max. 100 cm

7. Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung

des Wasserabflusses Gestaltung: AuRenwande glatt verputzt, weil oder gedecktes Grau und/oder Holzschalung, natur.
(§ 5 abs. 2 Nr. 7 iund abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 16 und abs. & BauGB) Balkone: Balkone bis zu einer Tiefe von 2,00 m aufRerhalb der Baugrenzen zulassig
Kamine: AuBenliegende Kamine nicht zulassig
7.1 FlieRgewasser mit begleitender Vegetation, zu erhalten 2. Garagen und Stellplatze
Stellplatzschlissel: 1,0 Stellpl. pro Wohneinheit bis 60 gm Wohnflache und 2 Stellplatze pro Wohneinheit
7.2 ———— festgesetztes Uberschwemmungsgebiet tiber 60 gm Wohnflache.
@ Der Bedarf fur sonstige Nutzungseinheiten sowie GrdfRe und Art der erforderlichen Stellplatze sind nach GaStellV
7.3 Abtragsflachen zum Ausgleich des verloren gehenden Retentionsvolumens durch die Bebauung nachzuweisen.

Garagen sind innerhalb des festgesetzten Bauraumes zulassig.

FESTSETZUNGEN DURCH SCHEMASCHNITTE

max. 427.00 427,38

SCHNITT 1-1

/\:mox. 43435 /\:mox. 43435

mayx. 427.00 mayx. 427.00 max. -
——

N

|

SCHNITT A-A Teil 1

omox. 43435 /\,mox. 4435 /\,mox. 13435

max. 427.00 max. 427.00

SCHNITT A-A Teil 2

Einfriedungen

Zulassig sind Holzzaune mit senkrechter Lattung ohne Sockel, sowie Metall- oder Draht-

zaune ohne Sockel. Maximale Hohe stralenseitiger Einfreidungen 1,20 m tber OK StralRe/Verkehrsflache.
Maximale Hohe Einfriedungen zwischen Grundstiicken 1,20 m tber OK natlirliches Gelande.

Lebende Zaune: Freiwachsende und geschnittene Hecken sind nur mit einheimischen

Laubgehdlzen zugelassen wie Liguster, Feldahorn, Hainbuche, Rotbuche, Kornelkirsche u.a.

HINWEISE DURCH TEXT

Gebaude:
Es wird empfohlen, erdberiihrte Bauteile wasserdicht auszufiihren. (z.B. weille Wanne)

Erneuerbare Energien:

Zur Foérderung der Energieeinsparung wird insbesondere auf die Energieeinsparverordnung (EnEV)
und das Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG) in der jeweils gliltigen Fassung hinge-
wiesen. Entsprechend mussen bei Neubauten die Nachweise zum Energieverbrauch vorliegen und
Erneuerbare Energien fir die Warmeversorgung im gesetzlich geforderten Umfang genutzt werden.
Es ist geplant das Baugebiet durch eine Erweiterung des 6rtlichen Nahwarmenetzes zu erschliellen.

Leitungen und Baumstandorte:

Die Anlagen der verschiedenen Netzbetreiber sind bei Bautatigkeiten zu schiitzen und zu sichern,
bzw. diirfen nicht Giberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden. Sollten Umver-
legungen an diesen Anlagen notwendig werden, sind rechtzeitig vor Baubeginn Abstimmungen mit
den jeweiligen Netzbetreibern herbeizufiihren.

Bei Baumpflanzungen ist das "Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungs-
anlagen” zu beachten.

Erdwarme / Heizélverbrauchsanlagen

Bezuglich der thermischen Nutzung von Erdwarme bzw. des Betriebs von Heizdlverbraucheranlagen
wird auf die Anzeigepflicht gem. § 49 WHG i.V.m. Art. 30 BayWG und die ggf. notwendige Anzeige-
und Prifpflicht gemafl Anlagenverordnung hingewiesen.

Landwirtschaftliche Emissionen

Es muss mit landwirtschaftliche Emissionen in Form von Larm, Staub und Geruch aus der Bewirt-
schaftung der angrenzenden Nutzflachen gerechnet werden. Diese Emissionen kénnen

auch an Sonn- und Feiertagen auftreten.

Rohstoffabbau
Es muss damit gerechnet werden, dass durch das suddstlich befindliche Vorranggebiet fir den Abbau von Kies und Sand,
in diesem Bereich in Zukunft Immissionen auftreten kdnnen.

Ablagerungen
Ablagerungn im Uberschwemmungsgebiet sollten vermieden werden.

FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG

Belage
Der Anteil der befestigten und versiegelten Flachen ist so gering und so wasserdurchlassig wie mdglich zu halten.

Pflanzbindung:

Die Bepflanzung der 6ffentlichen und privaten Griinflachen ist entsprechend den Festsetzungen

durch Planzeichen und der weiteren Satzungsbestimmungen vorzunehmen, zu erhalten und bei

Ausfall zu ersetzen. Abgrabungen und Aufschittungen im Wurzelbereich (Projektionsflache der Baumkrone) sind nicht zuldssig.

3. Pflanzzeit:
Die Ausfiihrung der Pflanzarbeiten auf &ffentlichen und privaten Flachen hat in der ersten Pflanzperiode nach Fertigstellung der
ErschlieBungsflachen bzw. nach Bezugsfertigkeit zu erfolgen.

4. Nadelgehdlze sind unzulassig.
5.  Flachdacher sind extensiv zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten.

6. Die oberirdischen sichtbaren AuRenwande der Tiefgaragen sind mit selbstklimmenden Kletterpflanzen zu begriinen.
(Wilder Wein, Efeu)

7. Wasserhaushalt
Niederschlagswasser ist nach Further Entwasserungssatzung auf dem Grundstiick zu puffern. Je m? Grundstuicksflache
sind 6 Liter Retentionsvolumen zu schaffen (maximal 6 cbm). Das Regenwasser wird tiber ein Trennsystem abgeleitet.

8. Ausgleichsflache
In dem als Flache fiir Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgelegtem Bereich sind
folgende MaRRnahmen festgesetzt:
- Erhalt des vorhandenen Feuchtwiesenbestandes
- Modellierung von 20 - 70 cm tiefen, wechselfeuchten, mahbaren Mulden (,Seigen“) mit flachen Ufern gemaR Planzeichen
- Pflanzung von standortgerechten autochthonen Gehdlzen gemaf Planzeichen
- Einsaat von autochthonem bliitenreichem Extensivgriinland bzw. Regiosaatgut frischer bis feuchter Standorte
- Verzicht auf Diingung und Einsatz von Pflanzenschutzmitteln
- 1 - 2malige Mahd nach dem 30. Juni und Mahgutabfuhr
- Belassen von wechselnden Altgrasstreifen
Entwicklungsziel: Feuchtgriinland mit standorttypischen Gehdzgruppen
Entwicklungsdauer: 15 Jahre

HINWEISE ZUR GRUNORDNUNG

1. Baumstandorte und Baumschutz
Standorte fir Baume in den privaten Grinflachen sind so auszubilden, dass fir einen Baum mind. 8 m?
Vegetationsflache gesichert sind. Der Wurzelraum ist 80 cm hoch mit Oberboden zu verfillen. Vorher ist der
Untergrund zu lockern, so dass Wasser versickern kann. Einzelbaumscheiben oder Standorte fir Baume in
befestigten Flachen sind mit einem Drainagegief3ring pro Baum zu versehen.
Der gesetzlich vorgeschriebene Grenzabstand fur Bepflanzungen von mindestens 2 m ist einzuhalten. Das
"Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fur
Strallen- und Verkehrswesen in der jeweils glltigen Fassung ist zu beachten.

2. Bodendenkmaler
Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsvereich des Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis
gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren
Denkmalschutzbehoérde zu beantragen ist.
Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik-, Metall- und Knochenfunde sind umgehend dem Bayerischen Landesamt
fir Denkmalpflege zu melden.

3. Verwertung und Entsorgung von Bodenmaterial, Oberbodensicherung
Bei allen BaumalRnahmen ist anfallender Oberboden, soweit mdglich, fir die Erstellung von Griinflachen oder flr
landwirtschaftliche Kulturzwecke wieder zu verwenden. Er ist so zu schitzen und zu pflegen, dass er jederzeit
wieder verwendungsfahig ist. Oberbodenlagerungen missen in Mieten mit einer Basisbreite von max. 3 m, einer
Kronenbreite von 1m und einer Héhe von max. 1,5 m angelegt werden. Flachenlagerungen durfen nicht héher als
1 m sein. Oberbodenlager sind oberflachig mit einer Decksaat zu versehen. Die Lager sind spatestens 1 Jahr nach
Fertigstellung des Wohngebaudes abzutragen.
Es wird darauf hingewiesen, dass die Verflullung von Gruben, Briichen und Tagebauten durch Bodenmaterial mit
hohem organischem Anteil (Oberboden, anmoorige und torfhaltige Boden) unzuldssig ist. Beim Anfall gréRerer
Mengen sind mdgliche, rechtlich und fachlich zulassige Verwertungs- und Entsorgungswege (Materialmanagement)
frihzeitig bei der Planung und im Rahmen von Aushubarbeiten zu bericksichtigen.

4. Schutz des Oberbodens:
Der Oberboden ist in seiner gesamten Machtigkeit vor den BaumalRnahmen abzutragen und bauseits in Mieten mit einer
max. Basisbreite von 3 m und einer Héhe von 1,5 m zu lagern. Bei langerer Lagerung des Oberbodens sind die Mieten
mit Leguminosen einzusaen.

5. Absténde zu landwirtschaftlichen Nutzflachen
Die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen darf nicht durch Gberhdngende Aste, Schattenwurf
oder Wurzelwachstum beeintrachtigt werden. Ein ordnungsgemafier Ruckschnitt ist sicherzustellen.
Bei allen Pflanzungen von Baumen und Strauchern sind die geltenden Regelungen des AGBGB Art. 47 und 48
zu beachten.
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1. Der Gemeinderat der Gemeinde Furth hat in der Sitzung vom __.__. die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes "Holledauer Tor Std" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am __.
ortsublich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und
Anhorung fir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom __ . . hat in der Zeit
bis . . stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1

BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom . . hat in der Zeit vom
. bis . . stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassungvom . . wurden die Behérden und
sonstige Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom __._ . bis__ .
beteilligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom . . wurde mit Begriindung gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB inder Zeitvom __ . . bis . . ¢ffentlich ausgelegt.

6. Die Gemeinde Furth hat mit den Beschluss des Gemeinderats vom __ . . den Bebauungsplan
gem. §10 Abs. 1 BauGB in der Fassungvom __ . . als Satzung beschlossen.

Furth,den .
....................................................................... (Siegel)

1. Bgm. Andreas Horsche

7. Ausgefertigt

Furth,den .

....................................................................... (Siegel)
1. Bgm. Andreas Horsche

8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am . . gemafn §10 Abs. 3 Halbsatz 2

BauGB ortuiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Furth,den .

....................................................................... (Siegel)
1. Bgm. Andreas Horsche

Gemeinde Furth

Landkreis Landshut

Regierungsbezirk Niederbayern

BEBAUUNGSPLAN
"HOLLEDAUER TOR SUD™

Praambel

Aufgrund des § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.
2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722)
und Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern GO i.d.F. der Bekanntmachung vom 22.08.
1998 (GVBI. S.796), zuletzt gedndert durch Art. 9a Abs. 2 des Gesetzes vom 22.12.2015 (GVBI. S. 458)
sowie Art. 81 Abs. 2 Bayer. Bauordnung - BayBO - i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI.
S. 588), zuletzt geandert durch § 3 des Gesetzes vom 24.07.2015 (GVBI. S. 296) erlasst die Gemeinde
Furth die Satzung.

Planung
Gewies - Rohde - Architekten
LandSchafftRaum Landschaftsarchitekten

Furth, den 14.09.2020




