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Erster Blrgermeister Andreas Horsche ertffnet um 19:04 Uhr die o6ffentliche Sitzung des
Gemeinderates Furth, begruf3t alle Anwesenden und stellt die ordnungsgemafle Ladung und
Beschlussfahigkeit des Gemeinderates Furth fest.

OFFENTLICHE SITZUNG

1 Genehmigung der letzten Niederschrift

Beschluss Nr. 132:

Der Gemeinderat genehmigt die Niederschrift der letzten offentlichen Sitzung des Gemeinderates
vom 22.11.2021.

Einstimmig beschlossen Ja1l5 Nein0 Anwesend 15

2 Informationen und Bekanntgaben

2.1 Geburtstage

Bgm. Andreas Horsche gratuliert Sebastian Rieder nachtréaglich zum Geburtstag.

2.2 Sitzungstermine

Bgm. Andreas Horsche gibt die Termine fur das erste Halbjahr 2022 bekannt:

24.01.2022
21.02.2022
14.03.2022
04.04.2022
02.05.2022
30.05.2022
27.06.2022

3 Berichte Referenten

GRin Anja Spies informiert nochmals tber die Sternenaktion der ILE Holledauer Tor, zu der die
Eltern die Kinder animieren sollten sich zu beteiligen.

4 Abwagung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Offentlichkeits-
und Behoérdenbeteiligung zur Aufstellung des Bebauungsplanes
"Keramiksiedlung” mit gleichzeitiger Anderung des giiltigen
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Furth mit Deckblatt Nr. 10

Beschluss:

Einstimmig beschlossen

4.1 Beteiligungen ohne Einwénde

1. Ohne Anrequngen haben 9 beriuhrte Behdérden und sonstige Trager o6ffentlicher Belange
Kenntnis genommen:
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11

1.2

13

1.4

15

1.6

1.7

1.8

1.9

Amt fir Landliche Entwicklung Niederbayern
mit E-Mail vom 26.10.2021

Gegen das Vorhaben bestehen von Seiten des ALE Niederbayern keine Bedenken.

Landratsamt Landshut - Tiefbauamt
mit Schreiben vom 25.10.2021

Seitens des Tiefbauamts bestehen keine Einwande. Keine AuRerung, KreisstraRe nicht
betroffen.

Landratsamt Landshut — Brandschutzdienststelle
mit Schreiben vom 28.10.2021

Anderung des Flachennutzungsplans durch Deckblatt 10:

Aus Sicht der Brandschutzdienststelle bestehen gegen die oben genannte MalRnahme keine
Bedenken.

Weitere Forderungen, die anhand der mir vorliegenden Unterlagen nicht erkennbar sind,
bleiben vorbehalten.

Landratsamt Landshut - Gesundheitsamt
mit Schreiben vom 22.10.2021

Keine Einwande aus hygienischer Sicht.

Regierung v. Niederbayern — Gewerbeaufsichtsamt
mit Schreiben vom 21.10.2021

Vom Gewerbeaufsichtsamt der Regierung von Niederbayern wahrzunehmende 6&ffentliche
Belange werden von oben aufgefiihrter Planung nicht berthrt.
Es bestehen deshalb keine Einwéande.

Gemeinde Bruckberg
mit E-Mail vom 17.11.2021

Von Seiten der Gemeinde Bruckberg bestehen keine Einwendungen.

Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz
mit Schreiben vom 24.11.2021

Zu o. g. Verfahren liegen uns aktuell keine Informationen vor, die gegen die Planungen
sprechen.

Von Seiten der Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz selbst sind keine Planungen
beabsichtigt bzw. MalRnahmen eingeleitet, die fir die stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung des Gebietes bedeutsam sein kénnten.

Industrie- und Handelskammer fir Niederbayern in Passau
mit E-Mail vom 23.11.2021

Zum o. g. Verfahren liegen uns aktuell keine Informationen vor, die gegen die Planungen
sprechen.

Von Seiten unserer Kammer selbst sind keine Planungen beabsichtigt bzw. Malinhahmen
bereits eingeleitet, die fiur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung des Gebietes
bedeutsam sein kénnten.

Polizeiinspektion Rottenburg
mit E-Mail vom 20.10.2021
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Die Belange der PI Rottenburg sind von den Planungen nicht betroffen — es bestehen keine
sicherheitsrechtlichen Bedenken bzgl. der vorgelegten Planung.

Beschluss Nr. 133:

Von den ohne Anregungen eingegangenen Stellungnahmen der vorgenannten beriihrten Behérden
und sonstigen Tragern offentlicher Belange wird Kenntnis genommen.

Einstimmig beschlossen Jal1l5 Nein0 Anwesend 15

4.2 Beteiligungen mit Anregungen

4.2.1 Regionaler Planungsverband Landshut

Regionaler Planungsverband Landshut mit Schreiben vom 26.11.2021

Die Gemeinde Furth beabsichtigt die Anderung des Flachennutzungsplanes mit Deckblatt Nr. 10
und die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Keramiksiedlung“, um die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen fir ein neuen allgemeines Wohngebiet mit 31 Einfamilien-, 4 Doppel- und 2
Mehrfamilienhdusern zu schaffen.

Etwa 200 m o6stlich der geplanten Wohnbebauung befindet sich das Vorranggebiet fir den Abbau
von Kies KS 80 ,Furth®. In diesem soll der Gewinnung von Kies Vorrang gegeniiber anderen
Nutzungsanspriichen eingeraumt werden. Es muss daher sichergestellt werden, dass durch die nun
geplante  Wohnbebauung der uneingeschrankte Kiesabbau im gesamten Bereich des
Vorranggebietes, der moglicherweise mit einer gewissen Larm- und Staubentwicklung einhergeht,
nicht beeintrachtigt wird. Der Stellungnahme des Landesamtes fur Umwelt ist in diesem Zuge
besonderes Gewicht beizumessen.

Im Ubrigen bestehen von Seiten des Regionalen Planungsverbandes Landshut keine Bedenken
gegen die vorgelegte Planung.

Unter Hinweise durch Text im Bebauungsplan wird folgender Passus mit aufgenommen:
7. Rohstoffabbau

Es muss damit gerechnet werden, dass durch das dstlich befindliche Vorranggebiet fir den Abbau
von Kies in diesem Bereich in Zukunft Emissionen (L&rm- und Staubentwicklung) auftreten kdnnen.

Beschluss Nr. 134:

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.
Einstimmig beschlossen Jal1l5 Nein0 Anwesend 15

4.2.2 Regierung von Niederbayern, Hohere Landesplanungsbehérde

Regierung von Niederbayern, Hohere Landesplanungsbehdrde mit Schreiben vom 26.11.2021 (BPI)
und vom 24.11.2021 (FPI)

Bebauungsplan

Die Gemeinde Furth beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Keramiksiedlung®, um die
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir ein neuen allgemeines Wohngebiet mit 31
Einfamilien-, 4 Doppel- und 2 Mehrfamilienhdusern zu schaffen. Der Flachennutzungsplan soll mit
Deckblatt Nr. 10 im Parallelverfahren geandert werden.

Ziele (Z) der Raumordnung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB nach sich
Ziehen, sowie Grundséatze (G) der Raumordnung, die zu berticksichtigen sind:
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Der demografische Wandel ist bei allen raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen,
insbesondere bei der Daseinsvorsorge und der Siedlungsentwicklung, zu beachten (LEP 1.2.1 Z).

Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter besonderer
Bertcksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen ausgerichtet werden (LEP 3.1
G).

In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung mdglichst
vorrangig zu nutzen (...) (LEP 3.2 2).

In den Regionalplanen sind Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fir die Gewinnung von Steinen und
Erden fur den regionalen und Uberregionalen Bedarf festzulegen (LEP 5.2.1 Z).

Fiar den Abbau von Kies und Sand werden folgende Vorranggebiete ausgewiesen:

(-..)

KS 80 Furth (Gemeinde Furth, Lkr. Landshut)

(...)

In den Vorranggebieten soll der Gewinnung von Kies und Sand Vorrang gegenlber anderen
Nutzungsanspruchen eingeraumt werden. Ihre Lage und Abgrenzung bestimmen sich nach der
Anlage zur Ersten Verordnung zur Anderung des Regionalplanes der Region Landshut (13),
Tekturkarte ,Rohstoffsicherung® zu Karte 2 ,Siedlung und Versorgung“ sowie der Tekturkarte ,B IV
Rohstoffsicherung, Teilbereich Kies und Sand, Anlage zur Siebten Verordnung zur Anderung des
Regionalplans der Region Landshut® und der Tekturkarte ,B IV Rohstoffsicherung, Teilbereich Kies
und Sand, Anlage zur Achten Verordnung zur Anderung des Regionalplans der Region Landshut*
(RP13BIV2.1.12).

Es ist von besonderer Bedeutung, dass der Nachfrage nach Siedlungsflachen durch eine
vorausschauende kommunale Bodenpolitik Rechnung getragen wird (RP 13 BIl 1.3 G).

(...) Insbesondere sollen die Potenziale fur die Wiedernutzbarmachung von Flachen, fur die
Nachverdichtung und fir andere MaRnahmen zur Innenentwicklung der Stadte und Gemeinden
sowie zur Entwicklung vorhandener Verkehrsflachen ausgeschopft werden. Geeignete MalRhahmen
zur Verminderung der Flacheninanspruchnahme sollen unterstiitzt werden (Art. 6 Abs. 2 Nr. 3
BayLplG).

Bewertung:

Grund und Boden sind ein nicht vermehrbares Gut und haben auch eine wichtige Funktion fir den
Naturhaushalt. GemaR den Zielen und Grundsatzen in 3.1 und 3.2 des
Landesentwicklungsprogramms Bayern, Grundsatz B Il 1.3 des Regionalplans der Region Landshut
und Art. 6 Abs. 2 Nr. 3 BayLplG soll die Siedlungsentwicklung nachhaltig bzw. flachensparend
erfolgen. Die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung und die Wiedernutzbarmachung von
Flachen sind auszuschopfen und vorrangig zu nutzen. Auch ist nach Ziel 1.2.1 LEP der
demografische Wandel bei allen raumbedeutsamen Planungen und Mal3nahmen, insbesondere bei
der Siedlungsentwicklung, zu beachten.

Die Hohere Landesplanungsbehdrde ist zusatzlich gehalten, den Bedarf anhand der
Auslegungshilfe ,Anforderungen an die Prifung des Bedarfs neuer Siedlungsflachen fir Wohnen
und Gewerbe im Rahmen der landesplanerischen Uberpriifung“ zu prifen. Diese wurde Anfang
2020 allen Gemeinden zur Verfigung gestellt und ist online unter: https//www.landesentwicklung-
bayern.de/fileadmin/user
upload/landesentwicklung/Dokumente/Flaechensparoffensive/AuslegungshilfeBedarfsnachweis
Stand092021.pdf. Es sind hierzu insbesondere Angaben zur Struktur der Gemeinde, zu
bestehenden Flachenpotenzialen und dem tatséchlichen Siedlungsflachenbedarf erforderlich.
Darlber hinaus erfolgen Flacheninanspruchnahmen durchaus in der Annahme, dass eine
Neuplanung leichter und glnstiger als eine Nutzung der bestehenden Potenziale sei. Die fur die
Gemeinde entstehenden Folgekosten einer Siedlungsflachenplanung sollten deshalb im Rahmen
der Abwagung tber diese Planung unbedingt beriicksichtigt werden.

Sitzung des Gemeinderates Furth am 13.12.2021 Seite 6 von 24



Vor diesem Hintergrund ist der Bedarf in der Bauleitplanung nicht hinreichend konkret dargelegt.
Solange der Hoheren Landesplanung die o. g. Daten nicht vorliegen, kann keine abschlieBende
landesplanerische Bewertung vorgenommen werden. Wir bitten daher, die Planunterlagen um eine
Bedarfsprifung zu ergénzen.

Sehr zu begrif3en ist in der vorliegenden Planung jedoch, dass die relativ dichte Bebauung auch
unterschiedliche Haustypen zulasst und somit ein breites Spektrum von Wohn- und Bauinteressen
bedient. Durch die Planung einer Tiefgarage im Zusammenhang mit Mehrfamilienhausern wird eine
gute Alternative zu ebenerdigen Stellplatzen geschaffen.

Weiterhin ist zu berlcksichtigen, dass sich etwa 200 m &stlich der geplanten Wohnbebauung das
Vorranggebiet flr den Abbau von Kies KS 80 ,Furth® befindet. In diesem soll der Gewinnung von
Kies Vorrang gegenuber anderen Nutzungsansprichen eingerdumt werden. Es muss daher
sichergestellt werden, dass durch die nun geplante Wohnbebauung der uneingeschréankte
Kiesabbau im gesamten Bereich des Vorranggebietes, der moglicherweise mit einer gewissen Larm-
und Staubentwicklung einhergeht, nicht beeintrachtigt wird. Der Stellungnahme des Landesamtes
fur Umwelt ist in diesem Zuge besonderes Gewicht beizumessen.

Die Hohere Landesplanungsbehérde empfiehlt abschlieRend einen schonenden und klimasensiblen
Umgang mit Grund und Boden. Daher regen wir an, verbindliche Festsetzungen fur PV-Anlagen auf
den Dachflachen sowie fur die Errichtung einer Zisterne flir Regenwasser zu treffen. Um einer
Entstehung von ,Spekulationsflachen“ vorzubeugen, sollte aulierdem unbedingt ein Bauzwang
ausgesprochen werden.

Zusammenfassung:

Im Ergebnis ist aufgrund der fehlenden Bedarfsprifung eine abschlieBende Bewertung der
Bauleitplanung aus raumordnerische Sicht noch nicht mdglich. Wir bitten daher, die Planunterlagen
um eine Bedarfsprifung geman der Auslegungshilfe ,Anforderungen an die Prifung des Bedarfs
neuer Siedlungsflachen fiir Wohnen und Gewerbe im Rahmen der landesplanerischen Uberpriifung*
zu ergénzen. Aufgrund der Nahe zum Vorranggebiet fur den Abbau von Kies KS 80 ist die
Stellungnahme des Landesamtes fir Umwelt besonders zu bertcksichtigen.

Flachennutzungsplan

Die Problematik des Flachenverbrauchs ist bekannt. Gleichzeitiy missen sich neue
Wohnbaugebiete an den Bedirfnissen der aktuellen und der potenziellen zukiinftigen Einwohner
orientieren, um ein harmonisches Zusammenleben und ein stimmiges Stadtbild zu erzielen. Die
Thematik wird im Entwurf abgehandelt.

Mdgliche Potenziale zur Innenentwicklung werden im Zuge der aktuell bearbeiteten Fortschreibung
des FNPs ermittelt. Weiterhin wird eine Bedarfsprifung durchgefuhrt.

Hinsichtlich des Vorranggebiets Kies und Sand wird auf den Abwagungsvorschlag unter Punkt 2.1
verwiesen.

Die Thematik ,Bauzwang“ wird mit der Gemeinde abgestimmt und ggf. im Entwurf eingearbeitet.
Aus unserer Sicht ist eine (Teil-)Versorgung mit erneuerbaren Energien durchaus wiinschenswert.
Eine explizite Zulassigkeit von Solaranlagen auf Dachflachen wird im Bebauungs- und
Griunordnungsplan aufgenommen. Von einer zwingenden Festsetzung wird allerdings abgesehen.
In den Festsetzungen zur Grunordnung ist unter 8. ,Wasserhaushalt® bereits eine Pflicht zur
Schaffung von 6 m3 Retensionsvolumen pro Baugrundstiick festgesetzt.

Beschluss Nr. 135:

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.
Einstimmig beschlossen Ja1l5 Nein0 Anwesend 15

4.2.3 Bayerisches Landesamt fur Umwelt, Augsburg

Bayerisches Landesamt fur Umwelt, Augsburg mit Schreiben vom 17.11.2021
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Mit E-Mail vom 18.10.2021 geben Sie dem Bayerischen Landesamt fur Umwelt (LfU) Gelegenheit
zur Stellungnahme im Rahmen der o. g. Plananderung.

Als Landesfachbehdrde befassen wir uns v. a. mit umweltbezogenen Fachfragen bei Planungen und
Projekten mit Uberregionaler und landesweiter Bedeutung, mit Grundsatzfragen von besonderem
Gewicht sowie solchen Fachbelangen, die von o6rtlichen oder regionalen Fachstellen derzeit nicht
abgedeckt werden (z. B. Rohstoffgeologie, Geotopschutz, Geogefahren).

Von den o. g. Belangen wird die Rohstoffgeologie berthrt. Dazu geben wir folgende Stellungnahme
ab:

Etwa 200 m dstlich der geplanten Wohnbebauung befindet sich das Vorranggebiet fiir Bodenschatze
KS 80 ,Kies Furth®. Im Zuge der letzten Regionalplanfortschreibung (Nordteil der Planungsregion
13) wurde diese Flache nach Westen erweitert und am 04.11.2016 verbindlich erklart. Sie stellt das
mittel- bis langfristige Rohstoffpotenzial des hier abbauenden Rohstoffgewinnungsbetriebs dar und
ist rohstoffgeologisch sehr bedeutsam. Grundsatzlich stellt ein Vorranggebiet ein Ziel der
Regionalplanung dar. Diesem Ziel ist uneingeschrankt der Vorrang einzurdumen.

Durch die nun geplante Wohnbebauung darf der uneingeschrénkte Kiesabbau im gesamten Bereich
des Vorranggebietes (KS 80), der mdglicherweise mit einer gewissen Larm- und Staubentwicklung
einhergeht, nicht beeintrachtigt werden.

Der MalRnahme kann daher aus der Sicht der Rohstoffgeologie nur zugestimmt werden, wenn ein
entsprechender textlicher Passus in die Planungsunterlagen eingefugt wird.

wildwagen 1‘

%f_.

¢ Jw;uzck;\ o'

Lagebe2|ehung BaumaBnahme Vorranggeblet KS 80 (V|0Iette Schraffur)

Bei weiteren Fragen zur Rohstoffgeologie wenden Sie sich bitte an Herrn Dr. Klaus Poschlod
(Referat 105, Tel. 0821/9071-1351) oder Herrn Dr. Georg Bittner (Referat 105, Tel. 09281/1800-
4751).

Zu den drtlich und regional zu vertretenden Belangen des Naturschutzes, der Landschaftspflege und
des technischen Umweltschutzes verweisen wir auf die Stellungnahmen des Landratsamtes
Landshut (Untere Naturschutzbehérde und Untere Immissionsschutzbehdrde).

Die Belange der Wasserwirtschaft und des vorsorgenden Bodenschutzes werden vom

Wasserwirtschaftsamt Landshut wahrgenommen. Diese Stellen beraten wir bei besonderem
fachspezifischem Klarungsbedarf im Einzelfall.
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Das Sachgebiet 24 — Raumordnung, Landes- und Regionalplanung der Regierung von
Niederbayern erhéalt einen Abdruck dieses Schreibens.

Beschluss Nr. 136:

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.
Es wird auf den Abwagungsvorschlag unter Punkt 2.1 verwiesen.
Einstimmig beschlossen Jal1l5 Nein0 Anwesend 15

4.2.4 Landratsamt Landshut — SG 44 Bauleitplanung

Landratsamt Landshut — SG 44 Bauleitplanung mit Schreiben vom 26.11.2021 (BPI) und vom
26.11.2021 (FPI)

Bebauungsplan:

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im
Regelfall in der Abwagung nicht tberwunden werden kénnen (mit Rechtsgrundlage und Maéglichkeit
der Uberwindung).

Festsetzungen durch Text:

Praambel: Die Datumsangaben zu den letzten Anderungen sind nicht richtig. BayBO § 4 Anderung
25.05.2021, BauNVO Fassung vom 27.02.1990, Anderung 14.06.2021.

Wandhdhe: hier wird Bezug auf OK FFB EG genommen. Diese H6henangabe ist jedoch nur fur
einen Teilbereich des Bebauungsplanes aus den Schnitten ablesbar (Hohe tUber NN) und somit
eindeutig bestimmt, fur die Parzellen 12, 16 und 29 fehlt die Festsetzung. Dies ist zu erganzen. Im
Regelfall werden bei Hohenfestsetzungen tiber NN auch mégliche Abweichungen nach oben und
unten festgesetzt, z. B. +/- 0,5, dies ist eventuell mit aufzunehmen.

Bezlglich Abstandsflachen findet sich im Bebauungsplan keine Festsetzung. Die Rechtsgrundlage
fur die ,klassischen Abstandsflachen (0,4H) ist Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO, die Rechtsgrundlage
fur ein abweichendes Mal3 der Abstandsflachentiefen ist Art. 6 Abs. 5 Satz 2 BayBO. Das
abweichende MalR muss entsprechend festgesetzt werden. Vgl. hierzu auch Kommentar BayBO
Busse/Kraus Rn 307, der u. a. eine Vermassung der Baugrenzen vorsieht.

Fur Garagen wird eine Wandhohe von max. 3,20 m ab festgesetzter OK FFB festgesetzt. Diese
Festsetzung kann dazu fuhren, dass das nach Art. 6 Abs. 7 maximal zulassige Maf3 fur die
Wandhdhe von 3,0 m Uberschritten wird. Insofern ware fir grenznahe Garagen und Carports eine
entsprechend definierte Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO festzusetzen.

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g.
Plan (mit Begrindung und ggf. Rechtsgrundlage)

Stellplatze
Stellplatze sind bauliche Anlagen und somit nur innerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Flachen
zulassig. Fur die Errichtung von Stellplatzen aul3erhalb der tGiberbaubaren Flachen ist eine isolierte
Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes zu beantragen. Alternativ kénnen auch
Baugrenzen fur Stellplatze festgesetzt werden, analog der bereits festgesetzten Baugrenze fiir die
Tiefgarage.

Stutzwande: hier ist das Wort ausnahmsweise zu streichen, da dies impliziert, hier ware eine
entsprechende Ausnahme zu beantragen.

Flachennutzungsplan
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Keine AuRerung.

Beschluss Nr. 137:

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Die Daten der Praambel werden entsprechend geé&ndert. Schnitte fur die Parzellen 12, 16 und 29
werden auf der Planzeichnung ergénzt. Bei den angegebenen Hohen handelt es sich um
Maximalhdéhen. Die Festlegung moglicher Abweichungen nach oben oder unten ist daher nicht
erforderlich.

Es wird unter Festsetzungen durch Text ein Punkt 5 Abstandsflachen erganzt mit Verweis auf die
Einhaltung des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO.

Die Traufwandhdhe der Garagen wird auf 3,00 m reduziert.

Unter Festsetzungen durch Text, Punkt 2 Garagen und Stellplatze entfallt der Satz: “offene
Stellplatze sind auch auf privaten Grinflachen zulassig“ Das Wort ,ausnahmsweise® in Bezug auf
die Stutzwande wird gestrichen.

Einstimmig beschlossen Jal1l5 Nein0 Anwesend 15

4.2.5 Landratsamt Landshut — Untere Bauaufsichtsbehorde

Landratsamt Landshut — Untere Bauaufsichtsbehérde mit Schreiben vom 26.11.2021 (BPI) und vom
2.12.2021 (FPI)

Bebauungsplan:
Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im
Regelfall in der Abwagung nicht tiberwunden werden kénnen (mit Rechtsgrundlage und Mdglichkeit

der Uberwindung).

Zur Vermeidung von Wiederholungen schlief3t sich das Sachgebiet 40 der Stellungnahme des
Sachgebiets 44 vom 26.11.2021 mit folgenden Ergénzungen an:

1. Wenn OK FFB EG als unterer Bezugspunkt festgesetzt wird, muss auch genau bestimmt
werden, wo sie liegt, da sonst im gesamten Baugebiet individuelle Bezugspunkte ermittelt
werden kénnen und dem Bestimmtheitsgrundsatz nicht entsprochen wird.

2. Die Anzahl von Wohnungen kann aufgrund fehlender Rechtsgrundlage nicht pro Parzelle
festgesetzt werden. Gem. § 9 Abs. Nr. 6 BauGB nur je Wohngebaude festgesetzt werden.

3. Die Festsetzung der Zweckbestimmung einer Grinflache als ,sonstige Grinflache® ist
unzureichend und rechtswidrig, hier ist tatsachlich eine reale Zweckbestimmung
festzusetzen (vgl. beispielhafte Aufzéhlung in 8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB).

Flachennutzungsplan

Keine AuRerung.

Beschluss Nr. 138:

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Die maximale Hohenlage OK FFB EG wird in den Schnitten tUber absolute Hohen GNN angegeben
und ist damit exakt definiert.

Die Anzahl der Wohneinheiten pro Baufenster wird Gber Einschrieb in die Planzeichnung erganzt.
zu 3: Die Zweckbestimmung der offentlichen Grianflachen wird geandert in ,6ffentliche Grunflache
mit Zweckbestimmung Verkehrsbegleitgrun®.

Einstimmig beschlossen Ja1l5 Nein0 Anwesend 15

426 Landratsamt Landshut, Untere Immissionsschutzbehoérde
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Landratsamt Landshut, Untere Immissionsschutzbehérde mit Schreiben vom 22.11.2021

Aus immissionsschutzfachlicher Sicht ist dem Bebauungsplan in der vorgelegten Form nicht
zuzustimmen.

In der stadtebaulichen Planung sind nach 8§ 50 BImSchG die fir bestimmte Nutzungen
vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf
ausschlief3lich oder Uberwiegend dem Wohnen dienende Gebiete sowie auf sonstige
schutzbedurftige Gebiete so weit wie moglich vermieden werden.

In der vorliegenden Bauleitplanung grenzt das neue allgemeine Wohngebiet im westlichen Bereich
an den Hommerweg, wo auf dessen gegenuberliegenden Seite die FI.Nr. 780 angrenzt, welche zu
dem Gewerbegebiet ,Hopfengarten® gehort. Somit entsteht ein Fall benachbarter, miteinander
unvertraglicher Nutzungen, eine sogenannte Gemengelage.

Dies widerspricht dem Trennungsgrundsatz aus dem Ubergeordneten Gebot der planerischen
Konfliktvorsorge bzw. -bewaltigung.

Beschluss Nr. 139:

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Um dem Trennungsgrundsatz zu entsprechen werden die Parzellen 12, 16 und 28 von einem WA
in ein Mischgebiet umgewidmet. Durch die Lage des Mischgebietes ist die unvertrégliche
Gemengelage aufgeltst und es sind keine Konflikte zu erwarten. Um das angrenzende Allgemeine
Wohngebiet zu schiitzen werden entsprechende Festsetzungen fur das Ml getroffen und bestimmte,
emissionstrachtige Nutzungen ausgeschlossen.

Zulassig sind ausschlie3lich Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Nr. 1, 2 und 5 BauNVO.

Einstimmig beschlossen Ja1l5 Nein0 Anwesend 15

4.2.7 Landratsamt Landshut — Abfallwirtschaft

Landratsamt Landshut — Abfallwirtschaft mit E-Mail vom 20.10.2021

Die Kreisverwaltungsbehdrde Landratsamt Landshut, Sachgebiet 25, Abfallwirtschaft, nimmt zur
Erweiterung des Flachennutzungsplanes, Deckblatt 10, wie folgt Stellung:

Grundsatzlich ist bei einem Bauvorhaben auf die Schutzwirdigkeit des wertvollen ,Gutes
Oberboden® zu achten und die Anforderungen des § 12 BBodSchV sind zu berucksichtigen.

Zum Schutz des Bodens ist vor Beginn der baulichen Arbeiten auf der (Uberbaubaren
Grundsticksflache der Oberboden abzutragen und abseits des Baustellenbetriebs getrennt zu
lagern. Er darf nicht durch Baumaschinen verdichtet, mit Unterboden vermischt oder tberlagert
werden. Die Bodenmieten sind bei einer Lagerung von mehr als 2 Monaten zu begriinen. Der DIN
19731 sind qualitatserhaltende Hinweise zum Umgang mit dem Bodenmaterial zu entnehmen.
Oberboden- und kulturfahiges Unterbodenmaterial soll moglichst auf dem Grundsttick fir die Anlage
von Vegetationsflachen wiederverwendet werden. Hierzu wird die DIN 18915 zur Anwendung
empfohlen. Uberschiissiges Oberbodenmaterial, das nicht am Entstehungsort wiederverwendet
werden konnte, kann unter Beachtung des § 12 BBodSchV und der DIN 19731 ortsnah auf
landwirtschaftlich genutzten Flachen verwertet werden.

Hinweis:

Bei einer landwirtschaftlichen Verwertung des Oberbodens ist im Vorfeld zu prifen, ob es einer
baurechtlichen Genehmigung bedarf, diese ist vor Beginn der MalRnahme einzuholen. Weiter sind
Analyseergebnisse nach den Angaben des Anhangs 1 und 2 Bodenschutzverordnung (BBodSchV)
des Materials, sowie der gewunschten Aufbringflaiche dem Sachgebet 25 vorzulegen.

Weitere bodenschutzrechtliche Belange werden durch die vorgelegte Planung nicht berthrt.

Beschluss Nr. 140:
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Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Unter Hinweise zur Grinordnung Punkt 3 werden bereits Hinweise zum Umgang mit Bodenmaterial
getroffen. Diese werden im Rahmen des Entwurfs gepriift und ggf. entsprechend angepasst.
Einstimmig beschlossen Ja1l5 Nein0 Anwesend 15

4.2.8 Landratsamt Landshut — Verkehrswesen, Stral3en- und Wegerecht

Landratsamt Landshut — Verkehrswesen, Straf3en- und Wegerecht mit E-Mail vom 04.11.2021
Kreis- Staats- und Bundesstraf3en sind in den Planungen nicht betroffen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die notwendigen Sichtdreiecke bei den Grundsticksausfahrten
eingehalten werden sollen, insbesondere wo die Garagen am Stral3enrand errichtet werden.

Beschluss Nr. 141:

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Es werden Sichtdreiecke bei den Ausfahrten aus dem Baugebiet auf den Hommerweg und die
Stral3e nach Hochkreut/Verlangerung Kapellenweg eingetragen. Die StraRen im Baugebiet sind als
verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt mit entsprechend langsamem Verkehr. Sichtdreiecke bei den
Grundstuicksausfahrten werden daher nicht eingetragen.

Einstimmig beschlossen Jal1l5 Nein0 Anwesend 15

4.2.9 Amtfar Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Abensberg-Landshut

Amt fir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten, Abensberg-Landshut mit Schreiben vom 02.12.2021
Bereich Forsten

Im Sidwesten des vorgesehenen réaumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
.Keramiksiedlung“ befindet sich benachbart Wald i.S. des § 2 Bundeswaldgesetz in Verbindung mit
Art. 2 des Bayerischen Waldgesetzes (BayWaldG). Somit ist Wald mittelbar, bzw. indirekt betroffen.
Der Wald befindet sich auf der Flurnummer 779 der Gemarkung Furth.

Die Waldflache setzt sich vor allem aus einem 25- bis 30-jahrigen Bestand unter anderem aus
Bergahorn, Esche, Hainbuche und Wildstrauchern am Wald zusammen. Der Waldbestand erreicht
derzeit eine H6he von bis zu rund 20 Metern. Das geplante Haus auf der Bauparzelle 28 befindet
sich somit im Fallbereich von Baumen.

Im Waldbestand befinden sich Eschen. Die Eschen weisen aufgrund des Eschentrieb-sterbens eine
eingeschrankte Vitalitat auf. Deshalb besteht die Gefahr, dass sie jederzeit in den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes fallen kénnen. Von den Eschen geht somit eine konkrete, drohende Gefahr
aus.

Nach Exposition, Bodenverhéltnissen und des Gesundheitszustandes bei den anderen Baumarten
sind diese als stabil zu bewerten. Von den anderen Baumarten geht keine konkrete, drohende
Gefahr aus.

Unabhéngig davon ist nicht auszuschliel3en, dass durch Sturm oder Schnee auch gesunde Baume
umstirzen oder Baumkronen oder Kronenteile abbrechen.

Damit auch langfristig gesehen keine Sach- und Personenschaden entstehen, sollte die Baugrenze
durchgangig aulRerhalb des Fallbereiches der Bdume liegen. Dies ist bei der aktuellen Planung nicht
gegeben. Bei der Bauparzelle 28 befindet sich die Baugrenze innerhalb des Fallbereiches der
B&aume von rund 20 Meter. Langerfristig gesehen wird der Fallbereich der Ba&ume rund 30 betragen.
Dann ist auch noch ein kleiner Teil des Baufeldes der Bauparzelle 29 betroffen.
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Um den Abstand zwischen den Baugrenzen der Bauparzellen realisieren zu koénnen, wird
vorgeschlagen, die Flache die als Grunflache vorgesehen ist, zwischen den Waldbestand und die
Bauparzellen zu legen.

Mit einem Abstand von 20 bzw. 30 Metern zwischen der Baugrenze und den Waldflachen treten
auch keine zusatzlichen Bewirtschaftungserschwernisse fir die benachbarten Waldbesitzer ein.
Bewirtschaftungserschwernisse kénnen durch einen zusatzlichen Aufwand fur
Verkehrssicherungskontrollen und ggf. VerkehrssicherungsmalBnahmen und zusatzlichen
SicherungsmalRnahmen im Rahmen der Holzernte entstehen.

Die Bewirtschaftungserschwernisse und die Gefahr von Sachschéaden werden ebenfalls minimiert,
wenn im Fallbereich der Baume keine Einfriedungen erstellt werden.

Zusétzlich sollten die Eschen in dem Waldbestand auf alle Féalle entnommen werden. Da die
Gemeinde Furth Eigentimer des Waldgrundstickes ist, kann dies wohl relativ einfach erledigt
werden.

Bereich Landwirtschaft:

Flachenverbrauch:

Im Geltungsbereich werden knapp 3 ha landwirtschaftliche Flache mit einer Ackerzahl zwischen 68
und 69 auf Dauer der landwirtschaftlichen Nutzung entzogen. Es handelt sich dabei um Flachen mit
Uberdurchschnittlicher Ertragsféahigkeit und wir bedauern es aus landwirtschaftlicher Sicht sehr, dass
dieser fruchtbare Boden verbaut werden soll.

Erosionsgefahr:

Durch die Klimaveranderung nehmen Starkregenereignisse wie z. B. Gewitter und Hagel an
Haufigkeit und Intensitat weiter zu. Dadurch kénnen zunehmend haufig Uberflutungen auch im
Bereich von Straflen und Privatgrundstiicken — auch im Planungsgebiet — zunehmen. Die
angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen fallen zum geplanten Baugebiet hin ab. Auch bei
auRerster Sorgfalt und Einhaltung der guten fachlichen Praxis kann es zum Beispiel aufgrund von
Starkregenereignissen zu Zeiten der Feldbestellung bei fehlender oder geringer Bodendeckung zu
Erosion kommen. Wir schlagen vor, im Textteil einen Hinweis aufzunehmen, nach dem MalRnahmen
zum Selbstschutz zu ergreifen sind und auszufuhren, dass keine Schadenersatzanspriiche an die
Landwirte geltend gemacht werden koénnen. Zudem sollte der Pufferstreifen zwischen
landwirtschaftlicher Nutzfliche und dem Planungsgebiet so gestaltet werden, dass er bei
Starkregenereignissen einen ausreichenden Schutz vor Uberschwemmungen bietet.

Pflanzabstande:
Bei allen Pflanzungen von Baumen und Strauchern sind die geltenden Reglungen des AGBGB Art.
47 und 48 zu beachten und zu angrenzenden benachbarten Flachen nachfolgende Abstande
einhalten:

e 0,50 m fur Geholze

e 2,00 m fur Geholze hoher als 2,0 m Wuchshohe

e 4,00 m zu landwirtschaftlichen Nutzflachen fir Gehdlze héher als 2,00 m bei erheblicher

Beeintrachtigung

Die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flache darf nicht durch tberhangende
Aste, Schattenwurf oder Wurzelwachstum beeintrachtigt werden. Ein ordnungsgemalier Rickschnitt
ist sicher zu stellen.

Beschluss Nr. 142:

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Bereich Forsten:

Die Thematik der sturzgefdhrdeten Eschen wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen des
Entwurfs behandelt.

Bereich Landwirtschaft:
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Die Thematik bezlglich mdglicher Erosionen wird zur Kenntnis genommen und im Entwurf
behandelt.

Die geltenden Abstandsregelungen gem. AGBGB Art. 47 und 48 werden wie vorgeschlagen unter
Hinweise zur Grinordnung als Punkt 4. Grenzabstande erganzt.

Einstimmig beschlossen Ja1l5 Nein0 Anwesend 15

4.2.10 BUND Naturschutz in Bayern e.V., Kreisgruppe Landshut

BUND Naturschutz in Bayern e.V., Kreisgruppe Landshut mit Schreiben vom 28.11.2021

Die Kreisgruppe des BUND Naturschutz bedankt sich fir die Beteiligung an dem o. g. Verfahren.
Wir nehmen wie folgt Stellung:
l.

1. In dem Plangebiet sollen 4 Doppelhduser, 2 Mehrfamilienhauser sowie 25
Einfamilienhduser (51 Wohneinheiten) gebaut werden. Bauland ist — auch in Furth —
ein knappes Gut. Das Ziel, bayernweit taglich héchstens 5 ha zu bebauen (Siedlungs-
, Gewerbe- und Stral3enbau) wird noch immer verfehlt. Der Landverbrauch liegt derzeit
noch bei Uber 11 ha pro Tag. Es ist Uberfallig, den Landverbrauch auch im Rahmen
des Wohnungsbaues in landlichen Regionen zu bremsen.

18 von 37 geplanten Einfamilienhaus-Grundstiicken sollten It. Planentwurf tGber 600 gm grof3
werden. Diese Grundstiicksgrofien sind nicht mehr zeitgemaf3. Wir schlagen daher eine Planung mit
Grundstucksgrofien bis hochstens 600 gm fur Einfamilienhauser vor.

Zudem scheint uns der Anteil von 25 Einfamilienhdusern in Anbetracht der Notwendigkeit des
Flachensparens zu hoch. Die Gemeinde Furth sollte auch hier mit gutem Beispiel voran gehen, und
mehr Doppelhauser oder Dreispanner einplanen, anstatt Doppelhauser auf lediglich 6 Parzellen
vorzusehen.

2. Nach Fertigstellung des Baugebiets ist damit zu rechnen, dass Familien mit insgesamt
100 Kindern dort wohnen werden. Daraus ergibt sich Bedarf fur einen wohnungsnahen
offentlichen Kinderspielplatz. Weshalb ein solcher nicht eingeplant werden soll, ist
nicht nachvollziehbar. Wir regen an, die Planung entsprechend abzuandern.

3. In Zziff. 3.2. der Begrindung zum Bebauungsplan ist angegeben, dass das
Planungsgebiet nach Siuden abfalle. Dies entspricht nicht den tatsachlichen
Gegebenheiten. Es fallt — wie aus den eingezeichneten Hohenlinien des Lageplans
ersichtlich ist — in etwa Richtung Nordosten ab. Es kann unseres Erachtens damit
gerechnet werden, dass bei Starkregenereignissen Oberflachenwasser und
Erdabschwemmungen Uber das Planungsgebiet gespult werden. Dies sollte durch
geeignete MalRnahmen verhindert werden.

II. Zur ,Begrindung Grinordnung“ sowie ,Umweltbericht” wird wie folgt ausgefuhrt:
1. Griinordnung
Zu Seite 4:

a. Entlang der Grundstiicksgrenzen auf3erhalb des Schutzstreifens soll eine 1-reihige
einheimische Hecke (ca. 2,5 m breit) als Eingrinung angepflanzt werden. Dies halten
wir fur nicht ausreichend. Eine einreihige Hecke erfillt die erwiinschten Funktionen
nicht in ausreichender Weise. Sie bieten keinen ausreichenden Sichtschutz, keine
Unterschlupfmoéglichkeiten fur kleine Wildtiere und zu wenig geschitzte
Nistmdglichkeiten fur Singvogel. Es steht geniigend Platz fur eine zweireihige Hecke
zur Verfugung.

b. Auf die Anlage von Kiesgarten soll It. Festsetzungen aus Artenschutzgriinden
verzichtet werden. Ein solcher Verzicht ist auch aus Griinden des Bodenschutzes und
um das Mikroklima nicht aufzuheizen erforderlich. Dies sollte erganzend auf Seite 4
unten angegeben werden. Aul3erdem bitten wir auch zu erwahnen, dass aus den
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erwahnten Grinden auch Schotterflachen nicht angelegt werden dirfen. In den
Festsetzungen zum Bebauungsplan (Dokument 210610 BBP Furth Keramiksiedlung —
Entwurf (11).pdf ist unter Ziff. 2 der Festsetzungen zur Grunordnung erwdhnt, dass
Jlachendeckendes loses Steinmaterial sowie Schiittungen (sog. Kiesgarten), welche
keine Vegetation besitzen, nicht zuldssig sind“. Bitte hier auch Schottergarten
erwahnen, da diese noch ,beliebter sind als Kiesgarten! Hier ist unseres Erachtens
ferner das Wort ,flachendeckend” zu konkretisieren, da das Ausmal} des ggf.
Unerlaubten ansonsten nicht definiert und die Festsetzung wirkungslos ist.

c. Pro Baugrundstiick soll mindestens ein einheimischer Baum zu pflanzen sein, und zwar
im Vorgartenbereich. Die Grundsticke sind - auBBer diejenigen von
Doppelhausgrundstiicken — samtlich mit Gber 500 gm ausreichend grof3 fur mehr
Baume. Somit soll zur besseren Begriinung und aus klimatischen Grinden (CO.-
Absorption, Beschattung) die Mindestanzahl auf 2 festgesetzt werden, vgl. hierzu auch
Ziff. 8.1. ,Minimierung der Landschaftsbildbeeintrachtigungen durch Pflanzung von ein
bis zwei Baumen pro Parzelle ...“. Um zu vermeiden, dass Koniferen gepflanzt werden,
auch wenn dies heimische waren, sollte es an dieser Stelle statt ,Baum® heil3en
,Laubbaum®.

2. Umweltbericht
Zu Seite 10/11;

a. 6.2. Schutzgut Arten und Biotope
Ein Vorkommen von Feldviégeln und Reptilien wird als unwahrscheinlich eingestuft. Dabei wurden
konkrete Untersuchungen hierzu nicht durchgefihrt. Schon aus diesem Grunde verbietet sich die
getroffene Einstufung der Schwere der Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf diese Arten mit
,mittel”.

Aus eigenen langjahrigen Beobachtungen weil3 die Unterzeichnerin, dass an sonnigen
Randstrukturen von Siedlungsbereichen (somit wohl auch eines Friedhofs, wie hier in unmittelbarer
Néhe) oder von intensiv genutzten Landwirtschaftsflachen z.B. die europarechtlich unter
Naturschutz stehende Zauneidechse durchaus noch immer vorkommt. Ohne spezielle
artenschutzrechtliche Prifung davon auszugehen, dass die Zauneidechse hier wahrscheinlich nicht
vorkommt, ist nach unserer Einschétzung nicht zulassig.

Ferner ist bezlglich der unter europaischem Vogelschutz stehenden Feldlerche entgegen der im
Umweltbericht vertretenen Ansicht (die durch nichts belegt wurde) im hiesigen Naturraum trotz der
bisher intensiven landwirtschaftlichen Nutzung des Plangebietes wahrscheinlich mit einem
Vorkommen zu rechnen. Entgegenstehende Untersuchungsergebnisse sind nicht genannt. Unter
»JAuswirkungen“ auf S. 11 ist sogar festgehalten: ,Dennoch rickt die Bebauung weiter in
Offenlandhabitate vor, wodurch sich die Kulissenwirkung auf benachbarte Offenlandlebensraume
erhoht und die Habitat-eignung sinkt.“ Somit ist ein Ausgleich hierfur erforderlich, welcher unseres
Erachtens jedoch nicht durch die vorgesehenen Ausgleichsflachen bzw. Abbuchung von
Okokontoflachen erzielt werden kann. Vielmehr ist die die Feldlerche beeintrachtigende
Verschiebung der Kulissenwirkung der Bebauung und der Eingrinung durch
Forderungsmalnahmen fur die Feldlerche in der unmittelbaren Umgebung, méglichst an geeigneten
Stellen der Flurstiicke 726, 728 bzw. 730, in Form von dauerhaft anzulegenden und tberpriften sog.
Lerchenfenstern auszugleichen.

b. 8.2. Ausgleichsberechnung

Es erfolgt teilweiser Ausgleich des mit diesem Bebauungsvorhaben geplanten Eingriffs auf
Okokontoflache Flst. 342 Schatzhofen durch Abbuchung von der dortigen Gesamtflache. Die
Berechnung des Ausgleichsbedarfs wird von uns nicht in Frage gestellt, jedoch der Ausgleich
solcher. Die Okokontoflache, insbesondere der dargestellte Ausgleichsbereich von 6.259,33 gm, der
von der Gesamtflache fiir das Planvorhaben abzuziehen ist, besteht zum Teil aus Geholzbestand.
Bisher wurde die erforderliche Okologische Verbesserung der Okokontoflache nur auf einer
Teilflache derselben durch Anlage einer Streuobstwiese (s. handische Markierung im Bild unten)
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erzielt. Sonstige okologische VerbesserungsmaRnahmen auf der Okokontoflache sind uns nicht
bekannt.

Ein Eingriffsausgleich kann nach unserer Auffassung nur dann durch die Abbuchung von 6.259,33
gm aus der Okokontoflache erfolgen, wenn diese insgesamt und nicht nur in einem Teilbereich
Okologisch aufgewertet wurde oder wird. Dies ist fir uns nicht erkennbar, sodass wir keinen
zulassigen Eingriffsausgleich sehen. Das Vorhaben kann ohne zuldssigen Ausgleich nicht
durchgefihrt werden. Wir bitten um weitere Information zu diesem Punkt.

1
1
2

lll. Zu Festsetzungen und Hinweise durch Text

Lt. den textlichen Festsetzungen Ziff. 4 zum Bebauungsplan (Dokument 210610 BBP Furth
Keramiksiedlung — Entwurf (11).pdf heildt es u.a. unter Reduzierung der Lichtemissionen ,eine
Beleuchtung der Gehdlzbestande des Friedhofs sowie des Biotops ist unzuldssig“. Es muss auch
eine Beleuchtung der It. Festsetzungen anzulegenden Ortsrandhecke untersagt werden (welche
durch Beleuchtungen auf Privatgrund verursacht werden koénnte). Wir regen ferner an, unter
,Reduzierung der Lichtemissionen“ die Formulierung ,Verbindlicher Einsatz von UV-armen
Leuchtmitteln, wie LED-Lampen oder Natriumdampflampen ,Warmwei}* mit max. 2.700 K zur
Reduktion der Anlockwirkung (zumindest fir die Stralenbeleuchtung, am besten aber auch bei
Eingangslampen bzw. etwaigen Lampen ,unter freiem Himmel“) nach ,Verzicht auf flachige
Fassadenbeleuchtung® mit ,und“ anzufiigen sowie diese zu erganzen, sodass es dann heildt:
»verzicht auf flachige Fassadenbeleuchtung und verbindlicher Einsatz von UV-armen Leuchtmitteln,
wie LED-Lampen der Natriumdampflampen “Warmweil3* mit max. 2.700 K fur die
Straenbeleuchtung und flur private Eingangslampen bzw. Lampen ,unter freiem Himmel“ zur
Reduktion der Anlockwirkung auf Insekten. Beleuchtungen in Garten durfen nicht gezielt auf
Gebilische, Baume oder sonstige Vegetation gerichtet werden.®

Einzufigen wéare zur Vermeidung weiterer Lichtverschmutzung noch, dass die Helligkeit der
StralRenbeleuchtung nach einem noch festzulegenden Zeitpunkt, z.B. ab 1 Uhr nachts, auf 50 %
oder weniger zu reduzieren ist.

Wir figen in der Anlage das Handbuch Klima- und Naturschutz: Hand in Hand bei, sollte der
Gemeinde Furth dieses nicht vorliegen.

IV. Zu Begrindung des Bebauungsplanes (9. Bodenverhéltnisse)
Unter Ziff. 9.1 Hochwasser, Grundwasser und Versickerung heifl3t es:
Anfallendes Niederschlagswasser wird durch das gemeindliche Trennsystem entsorgt. Die

Abwassersatzung der Gemeinde Furth ist zu beachten. Das anfallende Regenwasser ist auf dem
Grundstuck zu puffern. Ein Retentionsvolumen von 6 Liter je gm Grundstiicksflache ist vorzuhalten.
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Wir pladieren dafir, nicht nur MalRnahmen zur Hochwasservorbeugung vorzuschreiben, sondern
auch MalRnahmen zur Grund- bzw. Trinkwassereinsparung. Letzteres Ziel ist ebenso wichtig wie der
Hochwasserschutz. Im Zusammenhang mit der vorgeschriebenen Vorhaltung von 6 Liter
Regenwasser pro gm Grundstiicksflache entsprache es dem Stand der Technik, die Nutzung des
zurlckgehaltenen Regenwassers fir Brauchwasser im Gebaude (Toilettenspilungen)
vorzuschreiben.

Beschluss Nr. 143:

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

zu |.1: Die Problematik des Flachenverbrauchs ist bekannt. Gleichzeitig missen sich neue
Wohnbaugebiete an den Bedurfnissen der aktuellen und der potenziellen zukinftigen Einwohner
orientieren, um ein harmonisches Zusammenleben und ein stimmiges Stadtbild zu erzielen. Die
Thematik wird im Entwurf spezifisch beleuchtet und die Planung ggf. angepasst.

zu 1.2: Uber die Anlage eines Kinderspielplatzes innerhalb des Geltungsbereichs wird die Gemeinde
diskutieren; die Thematik wird zudem im Rahmen der laufenden Fortschreibung des FNPs
aufgegriffen.

Zu 1.3: Die Angabe der Richtung der Neigung des Planungsgebietes wird in der Begrindung
entsprechend geandert. Der geplante 6ffentliche Grinstreifen im Stiden des Geltungsbereiches wird
im Zuge der Erschlielungsplanung als Wall ausgebildet und schafft so mit einer entsprechenden
Ableitung des Oberflachenwassers einen nattrlichen Schutz fur einen Grof3teil der Grundstiicke vor
Oberflachenwasser bei Starkregenereignissen.

zu Il.1.a: Aufgrund einer mit ,Geh-, Fahr und Leitungsrechts zu belastenden Flache® unmittelbar
sudlich der anzulegenden Hecke steht leider kein ausreichender Platz fir eine zweireihige Hecke
zur Verfuigung. Eine Bepflanzung des hier vorgesehenen Bliihstreifens ist nicht zulassig.

zu 1.1.b: Eine Konkretisierung der (nicht) zuldssigen Kies-, Schotter- und Steingarten wird im
Entwurf vorgenommen, insb. hinsichtlich des erlaubten Flachenumfangs.

zu 1l.1.c: Ob und ab welcher GrundstucksgrofRe zwei Baume zu pflanzen sind, wird bis zur
Entwurfsfassung diskutiert und ggf. angepasst. Weiterhin wird die Konkretisierung des zu
pflanzenden Laubbaumes vorgenommen.

zu ll.2.a: Eine detailliertere Betrachtung der potenziell betroffenen Arten sowie eines méglicherweise
erforderlichen Ausgleichs wird im Entwurf und in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde
durchgefihrt.

zu 11.2.b: Die Okokontoflache wurde bereits im Jahr 2000 angelegt; Ausgangszustand der Flache
war zum damaligen Zeitpunkt Uberwiegend Acker. Nach augenscheinlicher Betrachtung des
Luftbildes kann auf der gesamten Flache eine Umwandlung in Grinland sowie die Renaturierung
der Graben (vorher unterirdisch verroht) und die Anlage der Streuobstwiesen erkannt werden. Auch
im Sudwesten der Flache sind gepflanzte Gehdlze zu erkennen. Der genaue Ausfiihrungsstand der
Ausgleichsflache wird zur Entwurfsfassung in Erfahrung gebracht und ggf. thematisiert.

zu lll: Die Festsetzungen werden entsprechend angepasst, um eine Beleuchtung der anzulegenden
Hecke ebenfalls auszuschlieBen. Eine Konkretisierung der zuldssigen Leuchtmittel,
Leuchtrichtungen und Leuchtzeiten wird in Betracht gezogen und ggf. vorgenommen.

Zu IV. Unter Hinweise durch Text wird aufgenommen:

,ES wird empfohlen Uber die 6 Litern pro gm hinaus Kapazitat zur Nutzung des Regenwassers im
Gebaude zu schaffen.”

Einstimmig beschlossen Ja1l5 Nein0 Anwesend 15

4.2.11 Bayerischer Bauernverband, Geschaftsstelle Landshut-Abensberg
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Bayerischer Bauernverband, Geschéftsstelle Landshut-Abensberg mit Schreiben vom 11.11.2021
Zu der im Betreff genannten Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Das Planungsgebiet grenzt an landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Hinweise zu landwirtschaftlichen Emissionen sind lobenswerter Weise bereits in den Textlichen
Hinweisen unter Punkt 6 vorhanden.

Zur sldlichen Abgrenzung des Satzungsgebietes ist ein Grunstreifen vorgesehen.

Falls darauf Geholzgruppen, Baume oder Straucher gepflanzt werden sollen, muss sichergestellt
werden, dass die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flache nicht durch
uberhangende Aste, Schattenwurf oder Wurzelwachstum beeintrachtigt wird. Ein ordnungsgemanRer
Ruckschnitt ist zwingend notwendig.

Grundsatzlich bitten wir folgenden Aspekt auch zukunftig zu bericksichtigen: Tag fur Tag werden
der Landwirtschaft wertvolle Acker und Wiesen durch Uberbauung und Versiegelung entzogen,
sodass diese unwiederbringlich nicht mehr landwirtschaftlich genutzt werden kénnen. Vor diesem
Hintergrund bitten wir Sie, den schonenden und sparsamen Umgang mit landwirtschaftlicher Flache
weiter in den Mittelpunkt zu riicken.

Beschluss Nr. 144:

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Es werden Pflanzabstéande fir Gehdlze zu landwirtschaftlichen Flachen wie vom AELF Bereich
Landwirtschaft vorgeschlagen unter Hinweise zur Grinordnung als Punkt 4. Grenzabstande erganzt.
Das Thema Flachenverbrauch, welches unweigerlich auch den Verlust landwirtschaftlicher Flachen
bedingt, wird im Entwurf spezifisch beleuchtet und die Planung ggf. angepasst.

Einstimmig beschlossen Ja1l5 Nein0 Anwesend 15

4.2.12 Bayernwerk Netz GmbH

Bayernwerk Netz GmbH mit Schreiben vom 24.11.2021

Gegen das o. g. Planungsvorhaben bestehen keine grundsatzlichen Einwendungen, wenn dadurch
der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht beeintrachtigt werden.

In dem von lhnen Uberplanten Bereich befinden sich von uns betriebene Versorgungseinrichtungen.

Der Schutzzonenbereich fur Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links zur
Trassenachse.

Wir weisen darauf hin, dass die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen von Bepflanzung
freizuhalten sind, da sonst die Betriebssicherheit und Reparaturmoéglichkeit eingeschrankt werden.
Baume und tiefwurzelnde Straucher dirfen auf Grinden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu
einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand unterschritten,
so sind im Einvernehmen mit uns geeignete Schutzmalinahmen durchzuftihren.

Zur elektrischen Versorgung des geplanten Gebietes sind Niederspannungskabel erforderlich. Eine
Kabelverlegung ist in der Regel nur in Gehwegen, Versorgungsstreifen, Begleitstreifen oder
Grunstreifen ohne Baumbestand mdglich.

Im Uberplanten Bereich befinden sich Anlagenteile der Bayernwerk Netz GmbH oder es sollen neue
erstellt werden. Fur den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes sowie die Koordinierung mit
dem StraRenbautrédger und anderer Versorgungstrager ist es notwendig, dass der Beginn und Ablauf
der ErschlieSungsmaf3nahmen im Planbereich friihzeitig (mindestens 3 Monate) vor Baubeginn der
Bayernwerk Netz GmbH schriftlich mitgeteilt wird. Nach § 123 BauGB sind die Gehwege und
ErschlieBungsstral3en soweit herzustellen, dass Erdkabel in der endgultigen Trasse verlegt werden
koénnen.

Ausfuhrung von Leitungsarbeiten sowie Ausstecken von Grenzen und Héhen:
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¢ Vor Beginn der Verlegung von Versorgungsleitungen sind die Verlegezonen mit endgiltigen
Hohenangaben der ErschlieBungsstrallen bzw. Gehwegen und den erforderlichen
Grundstucksgrenzen vor Ort bei Bedarf durch den ErschlieBungstrager (Gemeinde)
abzustecken.

e Fir die Ausfiuihrung der Leitungsbauarbeiten ist uns ein angemessenes Zeitfenster zur
Verfigung zu stellen, in dem die Arbeiten ohne Behinderungen und Beeintrachtigungen
durchgefihrt werden kénnen.

Fur die Kabelhausanschlisse durfen nur marktibliche und zugelassene Einflhrungssysteme,
welche bis mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet werden. Ein Prifungsnachweis der
Einfihrung ist nach Aufforderung vorzulegen. Wir bitten Sie, den Hinweis an die Bauherren in der
Begriindung aufzunehmen.

Zur elektrischen ErschlieBung der kommenden Bebauung wird die Errichtung einer neuen
Transformatorenstation erforderlich. Hierflr bitten wir Sie, eine entsprechende Flache von ca. 30 gm
uns fur den Bau und Betrieb einer Transformatorenstation in Form einer beschrankten persénlichen
Dienstbarkeit zur Verfligung zu stellen.

Beschluss Nr. 145:

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Unter Punkt 3 der Hinweise durch Text wird darauf hingewiesen, dass Sparten in geeigneter Art und
Weise zu schiitzen sind oder bei Umverlegung rechtzeitig eine Abstimmung mit den Netzbetreibern
herbeizufiihren ist. Im gleichen Punkt wird darauf hingewiesen, dass das ,Merkblatt Gber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen zu beachten ist.

Die dbrigen Fragen zum Bauablauf sind im Rahmen der ErschlieBungsplanung mit dem
entsprechenden Ingenieurbiiro zu klaren.

Von einer rechtzeitigen Abstimmung zwischen dem Bayernwerk und dem Vorhabens- und
ErschlieBungstrager wird ausgegangen.

In Abstimmung mit der Gemeinde wird eine Flache fir einen Transformator zur Verfligung gestellt.

Einstimmig beschlossen Jal1l5 Nein0 Anwesend 15

4.2.13 Zweckverband zur Wasserversorgung der Pfettrach-Gruppe

Zweckverband zur Wasserversorgung der Pfettrach-Gruppe mit Schreiben vom 11.11.2021
Zum o. g. Bebauungsplan bitten wir Folgendes zu beachten:

Im geplanten Baugebiet verlauft eine Hauptversorgungsleitung DN 250 AZ und ein begleitendes
Steuerkabel. Mittig im Baugebiet ist ein Entlifterschacht vorhanden. Diese Bauwerke sind vor
Realisierung des Bebauungsplanes auf Kosten des Veranlassers und unter prozentualer Beteiligung
des Zweckverbandes neu zu verlegen. Auf Wunsch der Gemeinde wurden die Arbeiten zur
Umlegung bereits beschrankt ausgeschrieben und die Arbeiten beginnen in Kirze.

Die vorhandene AZ Leitung und der Entliifterschacht sind auf Kosten der Gemeinde riickzubauen,
damit die geplante Wohnbebauung durchgefiihrt werden kann. Sobald der Bebauungsplan
rechtskraftig ist und damit die ungeféahren Termine fir die ErschlieBungsarbeiten feststehen, ist der
Zweckverband zu verstandigen, damit die ErschlieBungsarbeiten termingerecht ausgeschrieben
werden kénnen.

Zur Versorgung mit Loschwasser wurde im Rahmen der Voruntersuchung ein Betriebszustand von
13,33 I/s bei rd. 1,5 bar festgestellt. Die Entnahmemenge am ungiinstigsten Punkt des Baugebietes
ist damit nur knapp ausreichend.

Beschluss Nr. 146:

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.
Die Leitung und der Entlufterschacht werden entsprechend zuriickgebaut.
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Der Zeitplan fur die ErschlieBungsarbeiten wird mit dem WZV abgestimmt. Die Versorgung mit
Loschwasser wird ebenfalls im Zuge der ErschlieBungsarbeiten nochmalig Gberpruft.

Einstimmig beschlossen Ja1l5 Nein0 Anwesend 15

4.2.14 Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Landshut

Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Landshut mit E-Mail vom 08.11.2021

Die Planungsgrundlage entspricht, soweit ersichtlich, dem aktuellen Katasterstand. Den
Umfangsgrenzen liegt ein exakter Zahlennachweis zu Grunde.

Seitens des Amts fir Digitalisierung Breitband und Vermessung Landshut bestehen keine weiteren
Anregungen.

Beschluss Nr. 147:

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.
Einstimmig beschlossen Jal1l5 Nein0 Anwesend 15

4.2.15 Landratsamt Landshut, Untere Naturschutzbehorde

Landratsamt Landshut, Untere Naturschutzbehérde mit Schreiben vom 01.12.2021 (BPI) und
01.12.2021 (FPI)

Bebauungsplan
Punkt 8.2 Ausgleichsberechnung — Einstufung der Bestandskategorien der Schutzguter (S. 17f.):

- mit der Einordnung des Schutzguts Boden in Kategorie l/oberer Wert besteht kein
Einverstandnis. Schutzgut Boden ist in Kategorie Il unterer Wert einzuordnen. Es handelt
sich um einen anthropogen Uberpragten Boden.

Die Gesamteinstufung der Schutzgiiter ist demnach Kategorie Il unterer Wert.

Bei einer festgesetzten Grundflachenzahl von 0,35 (Typ B: Gebiet mit niedrigem bis mittlerem
Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad) und einer Einstufung der Schutzgiter in Kategorie Il ergibt sich
eine Faktorspanne von 0,5 bis 0,8.

Aufgrund der festgesetzten Vermeidungs- und Minimierungsmaflnahmen kann ein reduzierter
Kompensationsfaktor von 0,5 angesetzt werden. Mit dem Kompensationsfaktor von 0,3 besteht kein
Einverstandnis (S. 17). Der Ausgleichsbedarf ist entsprechend neu zu berechnen und anzupassen.
Mit der Auswahl der Ausgleichmalinahmen besteht Einverstandnis.

Zu den Festsetzungen zur Griinordnung:

Punkt 9 ,Pflanzqualitaten” ist zu erganzen:

Es sind nur Geholze gebietseigener Herklinfte (Vorkommensgebiet 6.1 Alpenvorland) bzw. bei den
dem Forstverkehrsgesetz unterliegenden Baumarten die in der Herkunftsgebietsverordnung
genannten Herkiinfte (autochthone Gehdlze) zu verwenden.

Punkt 10 ,Pflanzliste®:
Bei Baumen I. Ordnung sind keine Sorten von T. cordata zu pflanzen. Es ist die reine Art. T. cordata
zu verwenden.

Beschluss Nr. 148:

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

zu 8.2: gem. Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft* wird ,anthropogen Uberpragter
Boden unter Dauerbewuchs (z. B. Grinland, Garten) ohne kulturhistorische Bedeutung oder
Eignung fur die Entwicklung von besonderen Biotopen® der Kategorie Il Unterer Wert zugeordnet.
Im vorliegenden Fall handelt es sich jedoch um Acker, welche keinen Dauerbewuchs aufweisen und
im Vergleich zu bspw. Griinland héherer Stérung ausgesetzt sind. Aus diesem Grund wurde dem
Schutzgut Boden gutachterlich die Kategorie | Oberer Wert zugeordnet, wenngleich diese im
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Leitfaden nicht spezifisch aufgelistet wird. Der Leitfaden wird als Orientierung herangezogen und
muss, wie im vorliegenden Fall, ggf. erweitert werden.

Da auf dieser Einstufung der gesamte Ausgleichsbedarf ermittelt wird, wird sich das
Landschaftsarchitekturbiro mit der Unteren Naturschutzbehdrde in Verbindung setzen, um den
Eingriffsfaktor und folglich den Ausgleichsbedarf abzustimmen.

zu 9: die Anmerkungen zur Pflanzqualitat werden erganzt.

zu 10: Die Wahl der Sorte ‘Greenspire’ fiel aus Grunden des Klimawandels und der kunftig
angenommenen haufiger auftretenden Hitzeereignisse. Die Sorte ist hiergegen robuster. Weiterhin
ist die Sorte kleiner und kompakter als die reine Art, was in einer Neubausiedlung hinsichtlich des
anfallenden Pflegeaufwandes sinnvoller ist (ein Schnitt wird hier seltener bzw. spater notwendig
sein). Bei der Sorte wurde zudem darauf geachtet, dass diese flr Insekten nutzlich ist
(Bienenweide).

zu den Hinweisen: Ein Punkt zu den Ausgleichsflachen wird entsprechend erganzt.

Einstimmig beschlossen Jal1l5 Nein0 Anwesend 15

4.3 Prifung der Stellungnahmen gem. 8§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

Es wird davon Kenntnis genommen, dass im Rahmen der Auslegung gemaf § 3 Abs. 1 und § 4 Abs.
1 BauGB von Seiten der Offentlichkeit 3 Stellungnahmen vorgebracht wurden.

4.3.1 Blrger

Birger mit E-Mail vom 12.12.2021

Im Zuge der Untersuchung wurden im Baugebiet zwei Orte mit Aufflllungen festgestellt.

Diese Auffullungen weisen eine stark erhohte Konzentration von PCB im Feststoff auf.

(PCB = polychlorierte Biphenyle = bestimmte giftige, krebserregende chemische Verbindungen) laut
Duden.

Im stdlichen Teil (RKB 4) befand sich die Hausmdilldeponie von Furth von 1945 bis ca. 1970. (bis
die Mullabfuhr eingefuhrt wurde)

Im Zuge der Flurbereinigung wurde die Deponie mit Erdreich aus dem StraRenbau zugeschoben.
(ca. 1970 bis 1975)

Meines Erachtens muss dies naher untersucht werden und das weitere Vorgehen erdrtert werden.
(evtl. unter Hinzuziehung eines Sachverstandigen)

Dieser Sachverhalt sollte unbedingt im Zuge des BBP-Verfahrens abgehandelt werden.
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Beschluss Nr. 149:

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Eine weitergehende Schadstoffuntersuchung wird in die Wege geleitet. Die Baugrundstticke werden
entsprechend dem Gutachten von schadstoffhaltigem Material befreit.

Einstimmig beschlossen Jal1l5 Nein0 Anwesend 15

4.3.2 Bilrger

Birger mit E-Mail vom 29.11.2021

Im Rahmen der Burgerbeteiligung zu o. g. Bebauungsplan mdchte ich auf Folgendes hinweisen:
Durch den zunehmenden Verkehr Uiber die Kapellenstralde zum neuen Baugebiet wird die potentielle
Gefahr eines Unfalles (vor allem der Radfahrer) an der Ausfahrt Kapellenstral3e erheblich ansteigen.
Moglichkeiten zur Verbesserung der Verkehrssituation z.B. durch ausreichendes Sichtdreieck,
Verkehrsspiegel oder andere MalRBhahmen sollten deshalb m.E. Gberprift werden.

Beschluss Nr. 150:

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Malnahmen, die sich au3erhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes befinden, kdnnen im
Rahmen dieses Verfahrens nicht bertcksichtigt werden. Es wird aber im Zuge des sich aktuell im
Verfahren befindlichen Bebauungsplans ,,Holledauer Tor Std*“ die Errichtung einer Querungshilfe an
der StaatsstralRe gepriift und gegebenenfalls realisiert.

Einstimmig beschlossen Jal1l5 Nein0 Anwesend 15

4.3.3 Bilrger

Birger mit Schreiben (ohne Datum)

Laut Bebauungsplan (Keramiksiedlung) soll angrenzend an unser Grundsttick 726/3 ein &ffentlicher
Birgersteig entstehen,

Wir bitten um eine Plananderung.

Aus unserer Sicht ist der Gehbereich nicht funktional.

Kein durchgangiger Weg.

Zusatzliche Beleuchtung ware nétig.

Wildes Parken am Gehweg ware vorprogrammiert.

Der Weg von 75 Meter kann von uns nicht regelmaRig geraumt werden.

Rasenschotter, ein Grinstreifen mit einer Bank, Baume und Straucher ware viel sinnvoller und
wurde die Siedlung etwas auflockern.

Beschluss Nr. 151:

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Bei dem beschriebenen Bereich handelt es sich nicht um einen Gehweg, sondern um einen
Mehrzweckstreifen. Die unter Planzeichen 5.5 genannten Festsetzungen legen genau die
gewinschten Eigenschaften fur diesen Bereich fest.

Einstimmig beschlossen Ja1l5 Nein0 Anwesend 15
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4.4 Abwagung der Stellungnahmen aus der frithzeitigen Offentlichkeits-
und Behordenbeteiligung zur Aufstellung des Bebauungsplanes
"Keramiksiedlung” mit gleichzeitiger Anderung des giltigen
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Furth mit Deckblatt Nr. 10

Beschluss Nr. 152:

Nach eingehender Beratung beschliel3t der Gemeinderat vorstehende Abwégungen zu o.g.
Bauleitplanen mit den zugehorigen Festsetzungen. Die offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2
BauGB kann nach entsprechender Anderung der Plane und Festsetzungen durchgefihrt werden.

» GR Dominik Schwagerl beteiligt sich wegen personlicher Beteiligung nach Art. 49 GO Abs.
1 nicht an der Abstimmung.

Einstimmig beschlossen Jal1l4 Nein0 Anwesend 15 Personlich beteiligt 1

5 Antrag auf Vorbescheid: Neubau eines Betriebsleiterwohnhauses mit
Doppelgarage, Eckenhausen 1, FI.Nr. 758/1, GmkK. Furth

Sachverhalt:

Am 08.12.2021 beantragte das o0.g. Bauvorhaben. Geplant ist die Errichtung eines
Betriebsleiterwohnhauses mit Doppelgarage mit AuRenmafen von 13,50 m x 10,50 m des
Wohnhauses und 9,00 m x 8,00 m der Garage.

Das zur Bebauung vorgesehene Grundstiick liegt im Auf3enbereich nach § 35 BauGB.

Im Flachennutzungsplan ist das Grundstiick als Acker dargestellt.

Das Bauvorhaben ist nach Angaben der Bauherrin privilegiert, oOffentliche Belange stehen
dahingehend nicht entgegen. Sollte durch das Landratsamt Landshut festgestellt werden, dass keine
Privilegierung vorliegt, ist der Bauantrag nochmals dem Gemeinderat Furth vorzulegen.

Die erforderlichen Nachbarunterschriften liegen vollstandig vor.

Hinsichtlich der ErschlieBung wird festgestellt, dass das Grundstiick an eine O6ffentliche
Verkehrsflache anliegt, eine zentrale Wasserversorgung vorhanden ist und auch eine
Kleinklaranlage auf dem Grundstiick vorhanden ist, die Grof3e miisste bei Genehmigung nochmals
Uberpruft werden. Damit ist die ErschlieBung gesichert.

Stellplatze sind in ausreichender Anzahl auf dem Grundstiick vorhanden.

Beschluss 153:

Das Bauvorhaben wurde dem Gemeinderat Furth anhand von Lage- und Detailplanen aufgezeigt.
Dem vorgenannten Antrag auf Vorbescheid zum Neubau eines Betriebsleiterwohnhauses mit
Doppelgarage auf dem Grundstlick Eckenhausen 1, 84095 Furth, FI-Nr. 758/1, Gmk. Furth, Gde.
Furth wird zugestimmt und das gemeindliche Einvernehmen erteilt.

Einstimmig beschlossen Jal1l5 Nein0 Anwesend 15

6 Verschiedenes, Wiinsche, Anregungen

6.1 Zaun am Spielplatz Auenweg

GRin Anja Spies merkt an, dass sich im Zaun am Spielplatz Auenweg eine Licke befindet. Ob hier
die Notwendigkeit besteht, den Zaun zu verlangern und das Grundstiick des Spielplatzes zu sichern,
ist durch die Verwaltung zu prifen.
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Mit Dank fir die konstruktive Mitarbeit schlief3t Erster Blrgermeister Andreas Horsche um 20:11 Uhr
die 6ffentliche Sitzung des Gemeinderates Furth.

AnschlieRend findet eine nichtéffentliche Sitzung statt.

Andreas Horsche Claudia Lange
Erster Burgermeister Schriftfihrung
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